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Dr. Roland Fleck

BerufsméBiger Stadtrat und
Wirtschaftsreferent der
Stadt Nirnberg

AL
Wolfgang Baumann

BerufsméaBiger Stadtrat und
Baureferent der
Stadt Nirnberg

Nirnberg beteiligt sich zusammen mit
den Stadten Bremen und Leipzig im
Projekt koopstadt an der Initiative ,Na-
tionale Stadtentwicklungspolitik® des
Bundes.

Ziel ist es, Vorschlage fur Impulspro-
jekte der Stadtentwicklung in Niirnberg
zu generieren. Sechs Stadtbereiche
wurden ausgewahlt, einer davon ist die
Altstadt. Es gilt, die Altstadt als Stand-
ort fur Wirtschaft und Kultur sowie als
Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben
zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Das von Bund und den Landern neu
ins Leben gerufene Programm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® ist treffge-
nau fir die zuklnftigen Anforderungen
der Erneuerung unserer nordlichen Alt-
stadt.

Far eine nachhaltige Entwicklung der
Altstadt beschloss deshalb der Stadt-
rat am 28.01.2009 sogenannte Vorbe-
reitende Untersuchungen als Voraus-
setzung fir die Aufnahme in das Pro-
gramm.

Charakteristisch fur die Nordliche Alt-
stadt ist ein hoher Anteil an Wohnnut-
zungen, offentlichen Gebauden und
kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen.
Viele Sehenswirdigkeiten und Denk-
maler sind touristische Anziehungs-
punkte.

Der vorliegende Bericht dokumentiert
die zahlreichen Handlungsfelder, in
denen es in dem anstehenden Stadt-
erneuerungsprozess gilt konkrete MaB3-
nahmen umzusetzen. Von besonderer
Bedeutung wird hierbei das Zusam-
menwirken und die aktive Mitwirkung
von Burgern, Eigentimern, Einzelhand-
lern, Unternehmen und Verbanden
sein. FUr diesen kooperativen Stadtent-
wicklungsansatz soll ein Citymanage-
ment eingesetzt werden.

Unser Dank gilt allen Akteuren und Au-
toren, die mit diesem Bericht wichtige
Voraussetzungen fiir die Durchfihrung
des Programms ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” geschaffen haben.
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EINFUHRUNG

Die ALTSTADT

Als pulsierende Mitte von Stadt und Region ladt die
Altstadt zum Bummeln und Einkaufen, zu Kultur und
Freizeit, zum Arbeiten und Wohnen, zu Geselligkeit
und Unterhaltung ein. Sie ist Einkaufsmetropole, be-
gehrtes Touristenziel, Kulturtreff und Wohnstandort,
bietet Einkaufswelten fir jedes Portemonnaie und au-
thentisches historisches Ambiente. Sie vereint Mo-
derne und Historie zu einem einzigartigen urbanen
Zentrum im Herzen Nirnbergs fir unterschiedliche
Nutzergruppen. Die Altstadt wird durch die Pegnitz in
nérdliche und sldliche Altstadt unterteilt mit den je-
weiligen Schwerpunkten Wohnfunktion und Einzel-
handel.

Die kinftige Weiterentwicklung und Profilierung der
Altstadt ist daher eine wichtige Aufgabe der Stadt-
entwicklung.

Die Altstadt ist einer der sechs Stadtbereiche, die im
Rahmen des Projektes koopstadt ausgewahlt wur-
den.

koopstadt

Die Stadt Niirnberg hat sich zusammen mit den Stad-
ten Bremen und Leipzig an dem Projekt des Bundes
zur ,Nationalen Stadtentwicklungspolitik” beteiligt. Im
Rahmen dieser Kooperation hat NUrnberg einen ge-
bietsorientierten Stadtentwicklungsansatz einge-
schlagen. Fir jedes der festgelegten sechs Stadtge-
biete wurde eine Leitidee entwickelt, die plakativ des-
sen inhaltlichen Schwerpunkt widerspiegeln soll.
Zudem wurden Impulsprojekte erarbeitet, um diese
Leitidee mit Leben zu fullen.

Leitidee und Impulsprojekte Altstadt

Die Leitidee ist die ,Alltags-Altstadt“. Die Impulspro-
jekte ,Altstadt fir alle”, ,Zentrale Funktionen der Alt-
stadt* und ,Orte am Wasser” zielen auf das Mit-
einander von Handel, Tourismus und Wohnen ab und
sollen die Pegnitz erlebbarer machen. Ausflhrlich sind
die Projekte in einer Konzeptstudie verdffentlicht
(www.koopstadt.de).

Bardentreffen

STADT NURNBERG



EINFUHRUNG

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

ENTWICKLUNGSKONZEPT ALTSTADT

Das bestehende Entwicklungskonzept aus dem Jah-
re 2000 soll fortgeschrieben werden. Hier sollen die
aktuellen Entwicklungen und neue Ziele sowie Leitli-
nien der Stadt einflieBen. Nicht nur die gednderten
Rahmenbedingungen der wirtschaftlichen oder demo-
graphischen Entwicklung sind zu bericksichtigen,
sondern auch Aufgabenfelder, Ziele und Programme,
die die Stadt aktuell oder zukinftig umsetzen will.

Neben der Verwaltung sollen auch alle beteiligten Ak-
teure, wie Blrger, Eigentimer, Investoren oder Ver-
bande eingebunden werden.

Wichtige Bausteine fur die Umsetzung des Entwick-
lungskonzepts Altstadt sind das Stadterneuerungs-
gebiet ,Altstadt — Sid" aus dem Programm Soziale
Stadt und das Stadterneuerungsgebiet ,Nordliche Alt-
stadt“im Rahmen des neu aufgelegten Programms
+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

Gebietsteam Altstadt

Interdisziplinar arbeitende Vertreter der Stadt bilden
das Gebietsteam, das das bestehende Entwicklungs-
konzept fir die Altstadt aktualisiert und gemeinsam
mit den Betroffenen koordiniert, initiiert und erstellt.
Ein Monitoring soll die Beobachtung des Projektfort-
schrittes unterstitzten und Fehlentwicklungen vermei-
den.




EINFUHRUNG

DaAs PROGRAMM
,,AKTIVE STADT- UND ORTSTEILZENTREN®

Das neue Programm aus dem Jahr 2008, zielt auf
den Erhalt und die Weiterentwicklung zentraler in-
nerdrtlicher Versorgungsbereiche als Standorte fir
Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben. Die
Foérdermittel sind bestimmt fir Investitionen zur Profi-
lierung und Standortaufwertung von Ortszentren, in-
nerstadtischen Quartieren und Stadtteilzentren. Ziel
ist es, im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamt-
maBnahme zentrale Versorgungsbereiche nachhal-
tig zu starken und insbesondere drohende gewerbli-
che Leerstande zu verhindern.

Zur Unterstiitzung der Kommunen bei der Starkung
ihrer Innenstadte sieht das Programm zusammen-
fassend folgende MaBnahmengruppen vor:

m Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StraB3en,
Wege, Platze)

® |nstandsetzung und Modernisierung von das Stad-
bild pragenden Gebauden (einschlieBlich der ener-
getischen Erneuerung)

® Bau- und OrdnungsmaBnahmen fir die Wiedernut-
zung von Grundstiicken mit leer stehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden und von Brachfla-
chen einschlieBlich stadtebaulich vertretbarer Zwi-
schennutzung

= Citymanagement und die Beteiligung von Nutzungs-
berechtigten und von deren Beauftragten im Sinne
§ 138 Baugesetzbuch (,Auskunftspflicht”) sowie von
Immobilien- und Standortgemeinschaften.

In dieser Dokumentation werden die Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen und die daraus zu
entwickelnden Ziele und Handlungsempfehlungen zu-
sammenfassend dargestellt.

_ leben
findet

innen
stadt .de

AnLAss DER VORBERETENDEN UNTERSUCHUNGEN (VU)

Um den Erhalt und die Entwicklung der Nérdlichen
Altstadt sicherzustellen, beschloss der Stadtrat am
28.01.2009 die VU gemaB § 141 Abs. 3 BauGB. Dies
ist Voraussetzung fur die Aufnahme in das Bund-Lan-
der-Stadtebauférderprogramm , Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren®.

VERFAHREN

Die organisatorischen Voraussetzungen fiir die Durch-
fohrung der VU wurden innerhalb der Stadtverwaltung
durch eine referatstibergreifende Projektgruppe ge-
schaffen.

ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das tber 90 ha groBe Untersuchungsgebiet Nordliche
Altstadt erfasst im wesentlichen die Sebalder Alt-
stadt. Einbezogen ist der stdliche Uferbereich der
Pegnitz, um hier insbesondere das Thema ,Orte am
Wasser* thematisieren zu kdnnen.

Das Untersuchungsgebiet wird vom Westtor-, Neutor-,
Vestnertor-, Maxtorgraben, Rathenauplatz, Laufertor-
graben Uber GleiBblhlstraBe, Wespennest, Oberer
Bergauer Platz, Findelgasse, KaiserstraB3e, Obere
WoérthstraBe, Karl-Grillenberger-StraBe und Untere
Kreuzgasse umschlossen.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes nimmt
weitgehend Bezug auf die Block- und Distrikteinteil-
ungen der kleinrdumlichen Gliederung der Stadt
Nurnberg.
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STRUKTURDATEN AUF EINEN BLick Stand: 31.12.2008

FLACHEN UND GEBAUDE
Flache 90,7 ha
Blocke 115 davon bewohnt 99
Anzahl Wohngebaude 900
Anzahl Wohnungen (in Wohn- und Nichtwohngebauden) 1340
Altbauten (Baujahr vor 1949) 225%
Nachkriegsbauten (Baujahr zwischen 1949 und 1970) 66,3 %
Neubauten (Baujahr nach 1991) 22 %
Hauptnutzung des Gebaudes als ...

Wohngebéude (ohne Wohnheim) 67,2 %

Bdro/ Verwaltung 6,4 %
BEVOLKERUNGSSTRUKTUR
Einwohner (Hauptwohnsitz) 8865
Bevdlkerungsdichte (EW je ha) 97,7
Deutsche 7380

davon ohne Migrationshintergrund 6537

davon mit Migrationshintergrund 843
Auslander 1485
Auslanderanteil 16,8 % (17,4 %)*

Verénderung Deutsche seit 2003
Verénderung Auslander seit 2003

am starksten vertretene Nationalitdtengruppen (in % aller Einwohner)

NW-Europa - EU

Asien, Amerika

Osteuropa - EU
Wohndauer unter 3 Jahre
Wohndauer langer als 20 Jahre
Anteil der unter 15-Jahrigen
Anteil der Uber 65-Jahrigen

+ 473 das entspricht + 6,9 %
- 170 das entspricht -10,3 %

2,3(1,3)
22(2,0)

1,8 (1,9

38,2 % (28,3 %)*
19,6 % (22,6 %)*
6,5 % (12,5 %)*
19,0 % (20,8%)*

HAUSHALTE

Zahl der Haushalte
Ein-Personenhaushalte

Finf- und mehr Personenhaushalte
Haushalte mit Kindern

darunter Haushalte von Alleinerziehenden

6395
70,7 % (47,7 %)*

0,8 % (3,0 %)*
29,3 % (52,3 %)*
8,7 % (8,7 %)*

ARBEITSLOSIGKEIT, LEISTUNGSEMPFANGER UND EINKOMMENSSITUATION

Zahl der Arbeitslosen, SGB II/1ll
darunter Ausldnder
darunter unter 25-Jahrige

Arbeitslose je 100 Einwohner (EW) im erwerbsfahigen Alter von 15-65 Jahren
Arbeitslosengeld-II-Empfanger je 100 EW im erwerbsfahigen Alter von 15-65 Jahren

Personen in Bedarfsgemeinschaften

265
26,4 % (35,9 %)
6,8% (9,1 %)*
4,0 % (5,9 %)*
7,2% (10,3 %)*
590 (46 646)*

* ,Ubriges Stadtgebiet* Zahlen in Klammern

STADT NURNBERG



BESTANDSANALYSE - STRUKTURDATEN

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

UBERSICHT zum GEBIET

Zum 31.12.2008 lebten im Untersuchungsgebiet 8 865
Einwohner, was einer Bevdlkerungsdichte von 97,7 EW/
ha entspricht und damit die N6rdliche Altstadt zu einem
dicht besiedelten Stadtteil Nirnbergs macht (libriges
Stadtgebiet: 27 EW/ha).

In der Zeit von 2003 bis 2008 ist die Bevdlkerungszahl
mit etwa 300 Personen leicht gestiegen (+ 3,5 %). Der
Anteil der unter 15-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung
betragt mit knapp 7 % nur etwa die Halfte des restli-
chen Stadtgebiets (13 %), was sich auch in der Haus-
haltsstruktur niederschlagt. Im Unterschied dazu weicht
der Anteil der Blrgerinnen und Blrger Uber 65 Jahre mit
19 % nur leicht vom Durchschnitt des tbrigen Stadtge-
bietes ab (21 %).

Bei der Betrachtung der Haushaltsstruktur sind vor al-
lem die Angaben zu den Haushalten mit Kind(ern) und
den Alleinerziehenden Haushalten aufschlussreich.
Weniger als ein Drittel aller Haushalte (29 %) gehort
zur Gruppe der Haushalte mit Kindern (lbriges Stadtge-
biet: 52 %). Der Anteil von Haushalten Alleinerziehen-
der liegt mit knapp 9 % wiederum auf gesamtstadtischen
Niveau. Sieben von zehn Haushalten gehéren zur Grup-
pe der Einpersonenhaushalte, davon sind mehr als die
Halfte Frauen. Drei von vier Einpersonenhaushalten der
Altersgruppe Uber 65 Jahre werden von Frauen geflhrt,
dies entspricht wiederum dem Gesamtstadtniveau.

In einem Zeitraum von fiinf Jahren ist die Zahl der Deut-
schen um knapp 475 (+7 %) gestiegen, wéhrend sich
die Zahl der Auslander*um 170 (- 10 %) verringert hat.
Der Auslanderanteil betragt 16,8 % (libriges Stadtgebiet:
17,4 %). Die starksten Nationengruppen, bezogen auf
alle Einwohner des Untersuchungsgebietes, sind Biir-
gerinnen und Blrger aus Nordwesteuropa (2,3 %), Asi-
en, Amerika (2,2 %) und Osteuropa (1,8 %).

Der Arbeitslosenanteil in der nérdlichen Altstadt ist deut-
lich niedriger als der im Gbrigen Stadtgebiet. Zum
31.12.2008 kamen auf 100 Einwohner im erwerbsfahi-
gen Alter von 15 bis unter 65 Jahren vier Arbeitslose
(Ubriges Stadtgebiet: sechs). Die Anteile der arbeitslo-
sen Auslénder (26 %) wie der unter 25-Jéhrigen Arbeits-
losen (7 %) liegen zum Teil deutlich unter dem Durch-
schnitt des (brigen Stadtgebietes; der relativ geringe
Anteil von ALG-II- Empféngern (7 %) ist ein weiteres In-
diz daflir, dass sich das Untersuchungsgebiet in die-
sem Punkt deutlich von anderen Bereichen der Stadt
unterscheidet.

Im Untersuchungsgebiet leben mehr Frauen als Man-
ner (53 % zu 47 %). Auffallig dabei ist, dass die Unter-
schiede zu Gunsten der Frauen in der Altersgruppe bis
unter 18 Jahre kaum (+0,6 %-Punkte) erkennbar sind,
sich in der Altersgruppe ab 65 Jahre hingegen sehr deut-
lich zeigen (+28,5 %-Punkte). Lediglich bei den 18 bis
unter 45-Jahrigen finden sich mehr Manner als Frauen
(-3,3 %-Punkte).

11

* Nichtdeutsche (mit ausléndischer 1. Staatsbiirgerschaft)
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STADTOKOLOGIE - LUFTHYGIENE

ERGEBNISSE DER LUFTMESSUNG

Durch stationére, bzw. flichendeckende, mobile Mes-
sungen wird die lufthygienische Entwicklung im Un-
tersuchungsgebiet seit 1969 erfasst. Die Luftmess-
station am Jakobsplatz ist ca. 450 m vom stidwestli-
chen Rand des Untersuchungsgebietes entfernt und
kann als reprasentativ fir die Hintergrundbelastung
der Altstadt durch Luftschadstoffe betrachtet werden.

Die auf Seite 13 stehende Grafik zeigt die Verlaufe
der durchschnittlich gemessenen Stickstoffdioxidkon-
zentration in den Messprogrammen 1981-87, 1993-
97 und 2002-2006.

Die beiden rechts stehenden Schaubilder zeigen die
Entwicklung der Jahresmittelwerte von Schwefeldio-
xid (SO,) zwischen den Jahren 1969 und 2008 und
den Verlauf der Jahresmittelwerte von Staub, bzw. ab
2005 Feinstaub in der Niirnberger Altstadt.
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Quelle: Stadtentwésserung und Umweltanalytik

STADT NURNBERG
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BEwERTUNG
LUFTBELASTUNG DURCH KRAFTWERKE
UND FEUERUNGSANLAGEN

Es ist ein starker Riickgang der Luftbelastung durch
Schwefeldioxid, aber auch durch Staub zu erkennen.
Die Untersuchungsergebnisse der flachendeckenden
Messungen weisen eine Verminderung der Schwe-
feldioxidbelastung von ca. 80 % zwischen den Mess-
programmen von 1993 — 1997 und 2002 - 2006 aus.
Diese Entwicklung wurde mdéglich durch MaBnahmen
wie die Installation von Rauchgasreinigungen in Kraft-
werken und Verbrennungsanlagen, technische Ver-
besserungen in Industriebetrieben und die Einflhrung
der Fernwéarme und damit der Ersatz von Kohle- und
Olsfen oder die Verwendung schwefelirmerer Brenn-
stoffe.

Damitist davon auszugehen, dass im Untersuchungs-
gebiet selbst der Grenzwert zum Schutz von Oko-
systemen (20 ig/m3 als Jahres- bzw. Halbjahresmit-
telwert) flachendeckend unterschritten wird, und so-
mit auch der Grenzwert zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit (125 ig/m?3 als Tagesmittelwert).

VERKEHRSBEDINGTE LUFTBELASTUNG

Etwas anders sieht aber die Entwicklung der stra-
Benverkehrsbedingten Luftschadstoffe bzw. deren
Leitparameter Stickstoffdioxid (NO,) aus, dessen
Hauptverursacher — nachdem die Emissionen aus
Kraftwerken stark reduziert werden konnten -
inzwischen der Kfz-Verkehr ist.

Der Rickgang um bis zu 53 % der Belastung in der
Altstadt Iasst sich aber nicht allein mit Kfz-techni-
schen Verbesserungen (Katalysator etc.) erklaren.
Vielmehr wurde dieser Effekt durch die verkehrslen-
kenden MaBnahmen in der Altstadt bewirkt, dessen
letzte Stufe im Jahr 1988 mit der Unterbrechung der
Durchfahrt des Rathausplatzes umgesetzt wurde, und
zu einer deutlichen Reduzierung des Kfz- Durchgangs-
verkehrs fuhrte.

Es darf aber nicht Gbersehen werden, dass die zen-
trale Lage und die unmittelbare Nahe zum stark be-
fahrenen Altstadtring sich auch auf die Luftqualitat
des Untersuchungsgebietes negativ auswirkt. Damit
durfte zu erklaren sein, dass in der letzten Dekade
die verkehrsbedingte Schadstoffkonzentration nur noch
geringfligig abgenommen hat - weniger als im gesamt-
stadtischen Durchschnitt.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

FERNWARMEVORRANGGEBIETE IN DER ALTSTADT

In den farbig hinterlegten Bereichen ist Fernwarme
verfligbar. In der nérdlichen Altstadt sind noch nicht
alle Haushalte an das Fernwarmenetz angeschlos-
sen.

T T e
H2002-06 A E o - s S » & ' o

H1993-97 L

W 1981-87
Vergleich des Verlaufs der Stickstoffdioxidkenzentration von West nach
Ost durch die Niirnberger Altstadt

Quelle: Stadtentwésserung und Umweltanalytik

Fazir

Aufgrund seiner zentralen Lage, der Nahe zu stark
befahrenen StraBen und der dichten Bebauung war
bis Anfang bzw. Mitte der 90er Jahre die Luftqualitat
gepragt durch Emissionen aus StraBenverkehr und
Kleinfeuerungsanlagen und die Schadstoffbelastung
im Vergleich zu dem Gbrigen Stadtgebiet Gberdurch-
schnittlich hoch. Heizungsumstellungen und An-
schluss an die Fernwarmeversorgung, aber insbeson-
dere die Anderung der Verkehrsfiihrung, haben zu
einer deutlichen Verbesserung der Luftqualitat gefihrt.
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KumAENTWICKLUNG IN NURNBERG

SITUATIONSBESCHREIBUNG UNTERSUCHUNGSGEBIET

Nlrnberg zahlt schon heute zu den trockeneren Ge-
bieten in Bayern. Nach bisher vorliegenden Progno-
sen zum Klimawandel wird sich diese Situation durch
die Zunahme von Extremwetterereignissen (vor allem
in Bezug auf Hitze- und Trockenperioden, sommerli-
che Starkregenereignisse bei gleichzeitiger Reduzie-
rung der absoluten Niederschlagsmenge) noch wei-
ter verscharfen. Bei der zuklinftigen Stadtentwicklung
ist dies entsprechend zu ber(cksichtigen.

[ ]  Untersuchungsgebiet nérdliche Altstadt

Bestand und Bewertung

Bdden im bebauten Bereich
geringer Versiegelungsgrad (1-30%),
Boden mit weitgehend intakter Bodenfunktion

|:] mittlerer Versiegelungsgrad (31-70%),
Boden mit eingeschrankt intakter Bodenfunktion

@ hoher Versiegelungsgrad (71-100%),
Boden mit kaum intakter Bodenfunktion

Sonstiges

[ Gewasser

Plan: Umweltamt
Kartengrundlage: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung

Das Untersuchungsgebiet zahlt laut ABSP (Arten- und
Biotopschutzprogramm) zu einem Gebiet mit thermi-
scher Belastung im Sommer. Es zeichnet sich durch
einen geringen Anteil an Vegetation und einen hohen
Versiegelungsgrad aus (laut Bodenfunktionskarte
Versiegelungsgrad von 70 — 100 %). Ein hoher Ver-
siegelungsgrad beeinflusst Uber eine geringe Luft-
feuchte und eine héhere Lufttemperatur unmittelbar
die thermischen Verhéltnisse. Klimaerwarmung wirkt
sich deshalb hier in doppelter Hinsicht aus. Einerseits
kommt es tagsiber zu einer Aufheizung der Gebau-
de, andererseits strahlen die Baukdrper auch in den
Nachtstunden weiterhin Warme ab und es kommt zu
keiner notwendigen Abklhlung. Eine Verbesserung
des Stadtklimas durch Frisch- und Kaltluftbahnen ist
in keinem nennenswerten Umfang gegeben.

Cramag-
KimtiPisrk
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STRASSENBAUME

In der Nordlichen Altstadt befinden sich etwa 500
kartierte StraBenbaume (Stand 12/2009). Die Quali-
tat des Bestandes ist zwar Uberwiegend gut, den-
noch Iasst sie gerade im stark versiegelten Bereich
deutlich sichtbar nach. Umfangreiche Baumsanierun-
gen sind in der nérdlichen Altstadt bis auf einige Teil-
bereiche wie in der AugustinerstraBe bereits erfolgt.
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Quelle: Service Offentlicher Raum StraBenbdume Vitalitat

Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung

Vitalitdt 1 - Gesund

Vitalitét 2 - Geschwécht

Vitalitdt 3 - Geschadigt

Vitalitat 4 - Stark geschadigt
Vitalitat 5 - Irreparabel geschadigt
Vitalitdt 6 - Beseitigt kein Ersatz

Vitalitdt 7 - Beseitigt evil. Ersatz
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Bevolkerungsstruktur ist von einem hohen An-
teil alterer Bewohner gepragt. Diese, aber auch
Kinder oder Kranke sind mit der Klimaverande-
rung besonders in den Innenstadten einer beson-
deren Belastung ausgesetzt. Es sind deshalb
MaBnahmen zur Verbesserung der lokalklimati-
schen Situation, MaBnahmen, die den Folgen von
Starkniederschlagen begegnen, und MaBnahmen
der Energieeinsparung besonders in der zukiinf-
tigen Entwicklung der nérdlichen Altstadt zu be-
achten. Diese MaBnahmen sind:

B Fassaden-, Dach- und Hofbegriinung
B Biume im 6ffentlichen Raum

®  Schaffung von Schattenzonen
(Sonnensegel, Arkaden)

m  Schaffung von Griinzonen

B Entsiegelungen
(Schulhéfe, offen fugige Pflasterung)

= Gebaudeddmmung und -kiihlung

m  Nutzung erneuerbarer Energien
(Solarthermie, Photovoltaik)

» Offentliche Trinkwasserspender

= Beratung der Bewohner

Solardachpotent\\. ca. 1800 gm Flachdacher sind im
Untersuchungsgebiet flr eine photovoltaische Nutzung geeignet.
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VERKEHR

MorToRISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV) HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Entwicklung des Quell- und Zielverkehrs in der AuBere Laufer Gasse und Beckschlagergasse /
Altstadt lasst sich an den regelméaBigen Zahlungen Innere Cramer-Klett-StraBe: Angestrebt wird ein
des Altstadtkordons ablesen. Fir den Vergleichszeit- optimiertes Verkehrskonzept.

raum 2002/2007 ist eine Reduzierung der Summe der
Ein- und Ausfahrten sowohl fiir die gesamte Altstadt
(- 10,8 %) als auch fur die Nérdliche Altstadt (- 8,2 %)
festzustellen. Bezogen auf das Jahr 1993, der ersten
Zahlung des Altstadtkordons nach Einfihrung des
Schleifensystems in der Altstadt, betragt die Abnah-
me des MIV an allen Altstadttoren 15,6 %, auf die
nordliche Altstadt allein bezogen 13,6 %. Die Abnah-
men verteilen sich nahezu gleichméBig auf alle Alt-
stadttore. Uberdurchschnittlich betroffen ist im aktu-
ellen Untersuchungsgebiet das Maxtor mit einem MIV-
Rickgang um 16,1 % zwischen 2002 und 2007.

Verkehrsbelastung der relevanten Alistadttore
Kfz/ 16h (6-22 Uhr)

2002 2007

Hallertor 9 398 8 786
Maxtor 10 250 8 595
Laufer Tor 7 584 6 810
Wodhrder Tor 10 299 10 278

Summe Aus- und Einfahrten 37 531 34 469

Quelle: Verkehrsplanungsamt
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SCHALLSCHUTZFENSTERPROGRAMM

RUHENDER VERKEHR

Zur Entlastung der Blrgerinnen und Burger werden
SchallschutzmaBnahmen an bestehenden Gebauden
an besonders verkehrsreichen StraBen in Nirnberg
geférdert. Ziel des Programms ist die Verringerung
der Larmbelastung von schutzbedirftigen Raumen wie
Wohn- und Arbeitsrdumen, Blroarbeitsplatzen, Kran-
kenhauszimmern und Schulrdumen an kommunalen
StraBen.

Quelle: Amt fiir Wohnen und Stadterneuerung
Kartengrundlage: Amt fiir Geoinformation und Bodenbewertung

Folgende férderfahigen Anwesen liegen im Untersu-
chungsgebiet:

Tetzelgasse, Innere Laufergasse, Theresienplatz 8
und Schildgasse 30.

Die Schallschutzfensterdatei wird fortlaufend weiter-
geschrieben, so dass im Untersuchungsgebiet wei-
tere Anwesen dazukommen kénnen.

Das o6ffentliche Stellplatzangebot in der nérdlichen
Altstadt wird seit Jahren kontinuierlich den verschie-
denen Nutzungsanspriichen angepasst und kann als
ausgewogen bezeichnet werden. Von den insgesamt
7 400 Stellplatzen entfallen 3 800 auf den 6ffentlichen
und 3 600 auf den privaten Bereich. Die Balance hin-
sichtlich Angebot und Nachfrage ist bei den 6&ffentli-
chen Kurzzeit-, Dauer- und reservierten Bewohner-
stellplatzen an Normaltagen weitestgehend gegeben.
Lediglich an einigen Samstagen, Briickentagen und
in der Vorweihnachtszeit reicht das Stellplatzange-
bot nicht aus.

An das Dynamische Parkleitsystem Altstadt (PLS)
sind insgesamt 17 Parkhduser bzw. Tiefgaragen an-
geschlossen, von denen drei Anlagen (Parkhaus
Hauptmarkt, Parkhaus Hans-Sachs-Platz und Park-
haus Karstadt) im Untersuchungsgebiet liegen.
Dariber hinaus hat die Visualisierung der freien Stell-
platzkapazitédten im PLS die Verkehrslenkung opti-
miert.

Parkhauser

Stellpléatze

Parkhiuser 1 261
StraBenraum

Parkautomaten 362
Bewohnerparkregelung 1293
uneingeschranktes Parken 668
eingeschrénktes Halteverbot 162
zeitlich begrenzt - Behindertenplatze 43
Insgesamt 2528
Private Stellplatze

Firmen 2247
Bewohner 1 361
Insgesamt 3 608
Gesamt 7397

Quelle: Verkehrsplanungsamt 2009
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OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

Das Untersuchungsgebiet ist mit dem OPNV gut er-
reichbar (U-Bahnlinien 2 und 3 sowie StraBenbahnlini-
en 4 und 6 jeweils in stlicher und westlicher Randla-
ge, Buslinien 36, 46 und 47 als GebietserschlieBung
in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung), allerdings gibt
es noch Verbesserungspotential. Im Analyseteil des
gesetzlich vorgeschriebenen Nahverkehrsplans wird
darauf hingewiesen, dass eine leistungsfahige direkte
OPNV-Anbindung in die nérdliche Altstadt notwendig
ware, um z.B. die ErschlieBung des Bereiches Haupt-
markt/Rathaus deutlich zu verbessern.

Zukunftsweisend ware grundsatzlich der Einsatz ge-
rduscharmer, abgasfreier Personentransportmittel,
die einen geringen Flachenbedarf haben.

LEGENDE.
mi=m S-BAHN
w(D= R-BAHN
w(lm U-BAHN

.. == STRASSENBAHN
OPNV-Netz Altstadt 2009 O BUS

Quelle: Verkehrsplanungsamt; Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenbewertung
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FUSSGANGERVERKEHR

Die Hauptstrdome des FuBgangerverkehrs durchqueren FuBgangerzahlungen 2008

das Untersuchungsgebiet zwischen Hauptmarkt und (werktags 6.00-22.00 Uhr)

Burg sowie auf der Achse Laufer Tor/Hallertor. Wichtige AuBere Laufer Gasse 5600 Fg/ 16h
Ausgangspunkte sind der OPNV-Knotenpunkt Innere Laufer Gasse 5500 Fg/ 16h
Rathenauplatz, das Maxtor als Hauptverbindung zur TheresienstraBe 4000 Fg/ 16h
Nordstadt sowie das Tiergartnertor als direkte Albrecht-Diirer-Platz 4 300 Fg/ 16h
Verbindung aus dem Stadtteil St. Johannis tber den Tiergartnertor 4500 Fg/ 16h
AIbrecht.-DiJ.r.er-PIatz und Rathauselatz. zum Haupt- Brautkehre 5 300 Fg/ 16h
markt. Mit Eréffnung der ,Sebalder Héfe" im Dezember

2007 und deren gewerblichen Nutzungen hat die Quelle: Verkehrsplanungsamt

AuBere Laufer Gasse als Teil der Achse Laufer Tor/
Hallertor fir FuBganger an Bedeutung noch zuge-
nommen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

= Aufwertung der Verbindung Laufer Tor/ Rat-
hausplatz (AuBere Laufer Gasse/Innere Lau-
fer Gasse/Theresienplatz / TheresienstraB3e)

m Aufwertung der Verbindung Maxtor / Haupt-
markt (Tetzelgasse /TheresienstraBBe / Obst-
markt)

oo e SR RV (=l WNSH @Eﬁ*&%";\r&‘d&l
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Quelle Verkehrsplanungsamt 2008
20 Kartengrundlage: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
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RADVERKEHR

Aufgrund der zentralen Lage ist die nérdliche Altstadt
flr das Fahrrad als bevorzugtes Verrehrsmittel pra-
destiniert. Zahlreiche Arbeitsstatten, Bildungs-, Kul-
tur- und Dienstleistungseinrichtungen, Geschafte
sowie gastronomische Betriebe liegen hier bzw. kdn-
nen von hier aus direkt und schnell erreicht werden.

Mit einem Anteil von 22 % am gesamten Fahrzeug-
verkehr an den Altstadttoren (Z&hlung 2007) zeigt sich
die hohe Bedeutung des Radverkehrs im Untersu-
chungsgebiet. Im Vergleich zur Erhebung 2002 hat
die Zahl der Radfahrer damit um 25 % zugenommen.
In der nordlichen Altstadt gibt es derzeit 540 Fahr-

Treppenanlage Maxtor

radstander.
Fahrradabstellanlage Egidienplatz
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
Um die Aufenthaltsqualitat in der nérdlichen Alt-
stadt zu erhéhen, qilt es, die infrastrukturellen
Voraussetzungen flr das flachensparende, stadt-
RADVERKEHR AM ALTSTADTKORDON 2007 und umweltvertragliche Verkehrsmittel Fahrrad zu
Summen der Ein- und Ausfahrien: 25.909F ahmider/16h
Anteil des Radverkehrs am Fahrzeugverkehr: 22,3 % Ve rbesse rn:
S— B \erbreiterung der Wege entlang des Altstadt-
. MAXTOR p— s 0 q q
p— w‘ AMAXTORMAVER rings (Beispiel: Maxtorgraben)
TOR e e ){ 'LAUFER TOR . L .
# m Schaffung weiterer qualitativ hochwertiger,
i insbesondere tiberdachter Fahrradabstellanla-
Wwonnpge gen. Der Verkehrsausschuss hat dazu am

31.01.2008 das ,Radverkehrskonzept Altstadt
V4 - 6ffentliche Radabstellanlagen® beschlossen.
fousens. Dieses sieht die Uberdachung von 160 Fahr-
\ " radstandern an folgenden 14 Standorten vor:
AuBerer Laufer Platz, Hirschelgasse, Tetzel-
gasse, Obstmarkt, Waaggasse, Winklerstra-
Be, Trodelmarkt, Findelgasse, Spitalgasse,
Rathausplatz, Sebalder Platz, Egidienplaiz,
Innerer Laufer Platz und HeugaBchen. An vier
weiteren Standorten sind 35 nicht Giberdachte
Fahrradstander vorgesehen.

YoRTA SER
KON!GS-
] -7( el m Ber(licksichtigung der Radverkehrsbelange bei

b DiRANesy allen weiteren UmgestaltungsmaBnahmen im
oasse StraBenraum

FARBER-
TOR

Quelle: Verkehrsplanungsamt m Schieberampe an der Treppenanlage Maxtor
Kartengrundlage: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
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EINZELHANDEL / GEWERBE
EINLETUNG

Die NUTZUNGSSCHWERPUNKTE
IN DER NURNBERGER ALTSTADT

Das Untersuchungsgebiet grenzt an das A-Zentrum
.Nlrnberger City“ und weist somit intensive stadte-
baulich-funktionale Verflechtungen mit dem stdlich
gelegenen innerstadtischen Hauptgeschaftszentrum
auf. Allerdings nehmen in der nérdlichen Altstadt die-
se Verflechtungen mit zunehmender Entfernung rasch
ab und andere Nutzungen wie etwa Wohnen und Bil-
dung, sowie — raumlich auf das D-Zentrum ,Innere
und AuBere Laufer Gasse* konzentriert - quartiers-
bezogene Versorgung dominieren. Dennoch darf der
Untersuchungsbereich aufgrund des Vorhandenseins
der erwahnten Verflechtungen nicht losgelést vom
Hauptgeschéftszentrum betrachtet werden. Daher
lohnt sich vor der Darstellung von Struktur und Ent-
wicklungsperspektiven der Funktion Einzelhandel/
Versorgung in der nérdlichen Altstadt ein Blick so-
wohl auf die Nutzungsschwerpunkte der gesamten
Altstadt als auch auf die funktionalen Qualitaten
insbesondere des innerstadtischen Hauptgeschéfts-
zentrums.

Untersuchungen wie etwa diejenigen von Prof. Mon-
heim' zeigen, dass sich die Nurnberger Altstadt in
folgende vier Nutzungsschwerpunkte gliedert:

Hauptgeschéftslage

Im Kern, d. h. zwischen dem Hauptmarkt im Norden
und dem ehemaligen inneren (alteren) Stadtmauer-
ring im Sidden, dominiert die Nutzung als Hauptge-
schéftslage. Dort befindet sich auch der Léwenanteil
der aktuell rund 208.000 m2 Einzelhandelsverkaufs-
flache (Stand: Marz 2009) des innerstadtischen Haupt-
geschaftszentrums von Nirnberg. Die Einzelhandels-
nutzung findet sich dort vielfach auch in den Oberge-
schossen wieder, teilweise gemischt mit Blros.

Wohnungen sind anteilsmaRBig nur stark untergeord-
net vertreten.

Nebengeschafislage

Den zweiten Nutzungsschwerpunkt bilden die Neben-
geschéftslagen, die die verbleibende stdliche Altstadt
bis zum Stadtmauerring umfassen, aber auch in der
nérdlichen Altstadt in den touristisch erschlossenen
StraBenziigen zwischen Sebalduskirche und Kaiser-
burg und in der WeiBgerbergasse sowie am Obst-
markt und im D-Zentrum der ,Inneren und AuBeren
Laufer Gasse" anzutreffen sind. Die Nebengeschafts-
lagen lassen sich durch eine tiberwiegende Beschran-
kung der Einzelhandelsnutzung auf die Erdgeschoss-
zone charakterisieren. In den Obergeschossen be-
finden sich bereits hbhere Anteile der Wohnnutzung.

Wohnnutzung

Die Wohnnutzung stellt den dritten Nutzungsschwer-
punkt dar, jeweils mit gréBeren raumlichen Umgriffen
in der nérdlichen Altstadt und im Kreuzgassenviertel
im Westen der Altstadt.

Offentliche Einrichtungen

Den vierten Nutzungsschwerpunkt bilden 6ffentliche
Einrichtungen verschiedener Art, Banken und Buros
der Privatwirtschaft. Sie sind weniger in der Hauptge-
schéaftslage zu finden, gliedern sich aber unmittelbar
an sie an.

1 Monheim, R., Stadterlebnis durch Koppelung von Einkaufen und Freizeit, in:
Bundesarbeitsgemeinschaft der Mittel- und GroBbetriebe des Einzelhandels
e. V. (Hrsg.), Handelsmagazin BAG 5-6/2001, S. 6-9.
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Einzelhandel, Unterhaltung, Gastronomie, Beherbergung Sonstige Nutzungen Verkehr
- Hauptgeschaftslage Biiro der Privatwirtschaft FuBgéngerstraBe,
(OG z.T. Handel, Biros, kaum Wohnen) (EG iberwiegend Handel 0.4.) verkehrsberuhigte StraBe
Nebengeschéftslage Bank - Gebietszentrale
- (OG dberwiegend Wohnen) o Rschishiveraot
EinzelhandelsgroBbetriebe Offentliche Einrichtung [§]  uU-Bahn-Haltestelle
mit Verkaufsflache von Stadtverwaltung
110%“4] j?o x Schule, Hochschule, [ ] Strafenbahnhaltestelle
3000-5100 m? Universitat, Bibliothek
Parkhaus, Tiefgarage
1500-3000  m? Musgum, Thester IE' 400-525  Stellplatze
1000 - 1500 m?
® Krankenhaus (z.T. privat) E 190-385 Stellplatze
Einkaufszentrum
Kino / Kultur - GroReinricht Produzierendes Gewerbe,
El 4280 gu;';ue i Verkehrseinrichtung
1000 -1880 Sitzplatze
400-750  Sitzplétze Wetwsen
GroBhotel Kulturmeile 0 200m @
& 320-520 Betten = = = Historische Meile E————
180 - 250 Betten E R. M im, } fie: M. We 2006
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Die FUNKTIONALE QUALITAT DES
INNERSTADTISCHEN HAUPTGESCHAFTSZENTRUMS

Kontinuierlich durchgefiihrte Erhebungen’ weisen eine
dauerhaft hohe Attraktivitédt des innerstadtischen
Hauptgeschaftszentrums und der Nirnberger Altstadt
etwa hinsichtlich der Erhebungskriterien Aufenthalts-
qualitat, -dauer sowie zuriickgelegter FuBwege flir
Einkaufstouristen, Nirnberger Blrger und in der Alt-
stadt Beschaftigte nach.

Verantwortlich hierfiir sind mehrere wichtige Stand-
ortfaktoren, die hinsichtlich der rdumlichen Nutzungs-
verteilung eine optimale Mischung aufweisen.

Dies sind:
= eine gute verkehrliche Erreichbarkeit,

®  eine hohe Anzahl an Parkplatzen, die in um die
Hauptgeschaftslage gruppierten Parkhausern kon-
zentriert sind,

m  ein ausgedehnter FuBgangerbereich mit hoher in-
nerer Wegevernetzung,

m eine Mischung der Einzelhandelsbetriebe mit Kul-
tur- und kommerziellen Freizeiteinrichtungen, die
durch stadtebaulich-historische Bauten angerei-
chert ist,

m das Element Wasser und

m  ein groBes Angebot an gastronomischen Einrich-
tungen, die durch zahlreiche Veranstaltungen,
weiter aufgewertet werden.

Diese Charakteristik des innerstadtischen Hauptge-
schéaftszentrums bewertet Monheim mit Blick auf das
Besucherverhalten als ,Urban Entertainment Center”,
als Beispiel fur die erfolgreiche allmahliche Anpas-
sung gewachsener Innenstadte an geénderte gesell-
schaftliche Bedurfnisse und Lebensstile. Auch die
GfK2 bezeichnet - mit Blick auf die Versorgungsfunk-
tion - die Anordnung der Magnetbetriebe als idealty-
pisch, welche einen Rundlauf der Besucher/Kunden
quasi in einem natdrlichen Einkaufszentrum ermégli-
che.

Um eine perspektivische Betrachtung der Entwick-
lung des Einzelhandels - unter Berlicksichtigung des
innerstadtischen Hauptgeschéftszentrums - vorneh-
men zu kdénnen, wird zunachst die Struktur des Ein-
zelhandels in der nérdlichen Altstadt ndher untersucht.

T Bundesarbeitsgemeinschaft der Mittel- und GroBbetriebe des Einzel-
handels e. V., Untersuchung Kundenverkehr, Sonderauswertungen fiir
Nurnberg 1980-2008.

2 Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK), Einzelhandelsgutachten im
Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelszentrenkonzepts der Stadt
Nirnberg, Nirnberg 2002, S. 97.

ANALYSE UND BEWERTUNG DER BESTANDSSTRUKTUR
VON EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNGEN MIT
LADENLOKAL UND GGASTRONOMIE IN DER NORDLICHEN
AvtsTapT (MARZ 2009)

Die Analyse der Bestandsstruktur wird nach quanti-
tativen Merkmalen wie kleinrdumige Haufigkeitsver-
teilung nach BetriebsgréBen, Betriebsformen und
Branchen sowie qualitativen Merkmalen wie Genre
und Spezialisierungsgrad vorgenommen. Die Bewer-
tung bertcksichtigt zusatzlich Standortfaktoren wie
z.B. die Trennwirkung der sogenannten Schleifenld-
sung und kleinrAumige Nutzungsveranderungen.

RAumLICHE CLUSTER UND IHRE
BETRIEBSSTRUKTURELLEN MERKMALE

Einzelhandel, Dienstleistungen mit Ladenlokal und
Gastronomie konzentrieren sich in der nérdlichen Alt-
stadt auf den Nordosten. In der nordwestlichen Alt-
stadt gibt es bis auf wenige kleinflachige Streulagen-
standorte, die der Nahversorgung dienen, nur in der
AugustinerstraBe, Waaggasse, Am Trédelmarkt,
WeiBgerbergasse und im Bereich zwischen der Se-
balduskirche und der Kaiserburg Konzentrationen von
touristischen Einzelhandels- und Gastronomieange-
boten. Der eindeutige Standortschwerpunkt der zen-
trenbildenden Nutzungen in der norddstlichen Altstadt
folgt (in Ost-West-Richtung betrachtet) dem Verlauf
der AuBeren Laufer Gasse ab den ,Sebalder Hfen®
Uber den Laufer Schlagturm in die Innere Laufer Gas-
se und den Theresienplatz und fachert sich dort auf
in die TheresienstraBe und die Bindergasse, um
schlieBlich einen Bogen nach Siiden und Stidosten
in die TucherstraBe bis zur Kreuzung mit dem Heu-
gaBchen zu beschreiben. In diesem Standortraum
befinden sich derzeit 60 Einzelhandelsbetriebe, 25
Dienstleistungen mit Ladenlokal und 29 Gastronomie-
betriebe. Die gréBten Betriebe sind Einzelhandels-
betriebe und zwar zwei neue Lebensmittelfilialbetrie-
be sowie ein Drogeriemarkt im Einzelhandelsteil der
Sebalder Hofe und die zwei Lebensmittel-Discounter
in der Inneren Laufer Gasse mit Verkaufsflachen zwi-
schen 300 bis 400 m2. Zusammen mit einer Metzge-
rei, mehreren Backwarenfilialisten, einem Obst- und
Gemusegeschéaft und einer Drogerie-Filiale stellen sie
den Schwerpunkt des Angebots an nahversorgungs-
relevanten Sortimenten dar. Die Verkaufsflache aller
anderen Geschéfte liegt zum weit tiberwiegenden Teil
deutlich unter der 250 m2-Marke. Ihr Angebot wird
bestimmt von Sortimenten des periodischen und des
aperiodischen Bedarfs. Die Sortimente des aperiodi-
schen Bedarfs weisen einen recht ausgepragten Spe-
zialisierungsgrad auf, wohingegen sich die periodi-
schen bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente auf
die Quartiersversorgung konzentrieren und mit Aus-
nahme einer Feinkosthandlung einen geringen Spe-
zialisierungsgrad aufweisen.
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BESTANDSANALYSE -

DIENSTLEISTUNGEN MIT LADENLOKAL UND GASTRONOMIE

BESTANDSSTRUKTUR VON EINZELHANDEL
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT



BESTANDSANALYSE - EINZELHANDEL / GEWERBE

26

RAumLICHE DIFFERENZIERUNG DER SPEZIALISIERUNG

Raumlich ist eine Segregation im Hinblick auf die
Sortimente und ihre Qualitdtsanmutung festzustellen.
Wahrend sich zwischen dem Theresienplatz und dem
Inneren Laufer Platz mit Ausnahme der beiden Le-
bensmittel-Discounter die spezialisierten Sortimente
des Einzelhandels, Ladengeschéafte mit haushalts-
nahen Dienstleistungen und Gastronomiebetriebe
haufen, ist die AuBere Laufer Gasse von kleinflachi-
gen Ladenhandwerks- bzw. Backwarenfilialisten, ei-
nem Obst- und Gemiisegeschaft, einer ganzen Rei-
he von Anbietern aus dem Bereich ,Foto, Handy/
Multimedia, Optik/ Akustik“, dem neuen Nahversor-
gungsangebotsschwerpunkt im Einzelhandelsteil der
~Sebalder Hofe" und &ffentlichen Einrichtungen wie
dem Einwohner-, Rechts- und Liegenschaftsamt ge-
pragt.

Der Anteil spezialisierter Sortimente des Einzelhan-
dels ist im Vergleich zur Inneren Laufer Gasse und
der Bindergasse deutlich geringer. Die Bindergasse
weist eine der Inneren Laufer Gasse mit kleinflachi-
gen Betrieben und teilweisen Spezialisierungen im
Einzelhandelsbereich vergleichbare Geschéaftsnut-
zungsstruktur auf. In der Bindergasse und der Inne-
ren Laufer Gasse nutzen Gastronomie und Einzel-
handel mit spezialisierten Sortimenten des aperiodi-
schen Bedarfs die Nahe zum innerstadtischen Haupt-
geschéaftszentrum bei vergleichsweise giinstigen Mie-
ten.

Die Nahe der Inneren Laufer Gasse und der Binder-
gasse zum innerstadtischen Hauptgeschaftszentrum,
das gemafB GfK-Abgrenzung bis zur TucherstraBBe
reicht und den stdlichen Obstmarkt mit einschliet,
ist auch die Erklarung fir die oben dargestellte rdum-
liche und qualitative Segregation der Sortimente.

Ladenleerstande im D-Zentrum Innere Laufer Gasse
und AuBere Laufer Gasse waren in gréBerer Zahl nur
in den Jahren 2004 und 2005 zu verzeichnen. Eine
relativ schnelle Weitervermietung, wenn auch teilweise
an andere Branchen wie etwa der Gastronomie, war
mdglich und deutet auf eine gewisse Standortattrak-
tivitat hin. Allerdings sind aktuell erneut einzelne Leer-
stédnde aufgetreten, was sowohl auf einzelbetriebli-
che Standortprobleme als auch auf negative Einflus-
se der Finanz- und Wirtschaftskrise zurlickzufihren
ist.

Einzelhandel am Obstmarkt

STADT NURNBERG
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BEWERTUNG DER BESTANDSSTRUKTUR

Mit der Fertigstellung der ,Sebalder Héfe“ und der
Neuerdffnung dreier gré Berer Betriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten konnte fiir das D-Zen-
trum ,Innere Laufer Gasse und AuBere Laufer Gas-
se“ im Bereich der Nahversorgung in der nordéstli-
chen Altstadt eine Angebotskomplettierung erreicht
werden.

Aufgrund der insgesamt stabilen demographischen
Randbedingungen (hohe Wohndichte, wachsende
Wohnbevélkerung durch den Wohnanteil der ,Sebal-
der Hofe"), der Nahe zum innerstadtischen Hauptge-
schéaftszentrum und zu touristischen Attraktionen, sind
die Gefahrdungspotenziale fir die Ausstattung und
die damit verbundene Versorgungsleistung des D-
. Zentrums gering. Dadurch wiegt der Mangel an ent-
wicklungsféhigen Flachen und das Fehlen eines 6f-
fentlichen Parkhauses oder einer 6ffentlichen Tiefga-
rage - sieht man von der Tiefgarage in den ,Sebalder
Hoéfen® ab - im Hinblick auf die Entwicklungspers-
pektiven des D-Zentrums weniger schwer als in sol-
chen Féllen Ublich. Daraus muss aber auch die
SchluBfolgerung gezogen werden, eine ausreichen-
de Anzahl von bewirtschafteten StraBenrand-Park-
platzen in dem gesamten Quartier vorzuhalten.

Der jetzige Stand der Erreichbarkeit von AuBere Lau-
fer Gasse, dem Rathenauplatz als Umsteigeknoten,
mit den Buslinien 36 und 46/47 muss flr das gesam-
te Quartier unbedingt gehalten werden. Damit ist die
Sebalder Hofe Erreichbarkeit des Quartiers fiir Einzelhandelskunden
von auBerhalb gewahrleistet.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT
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PERsPEKTIVISCHE BETRACHTUNG DER ENTWICKLUNG
VON EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNGEN MIT
LADENLOKAL UND GASTRONOMIE IN DER NORDLICHEN
ALTSTADT

Die Einschatzung der zukiinftigen Entwicklungsmdég-
lichkeiten der gewerblichen Nutzungen wird mit einer
Betrachtung fiir mehrere grdBere Teilrdume eingelei-
tet, um sich dann auf einzelne Mikrostandorte mit
absehbaren Entwicklungspotenzialen zu fokussieren.
Im Bereich der betriebsbezogenen Handlungsinstru-
mente ragt die Bildung von Werbegemeinschaften
bzw. dhnlichen Kooperationsformen und die Profilie-
rung ihrer Aktivitdten heraus und soll deshalb
besonders betrachtet werden.

ABSCHATZUNG VON ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
AUF DER Basis GROSSERER TEILRAUME

Einzelhandel, Dienstleistungen mit Ladenlokal und
Gastronomie in der nordlichen Altstadt verfigen Gber
relativ stabile Standortfaktoren. Die der Hauptge-
schéaftslage benachbart liegenden gewerblichen Nut-
zungen dieses Bereiches profitieren von deren Nahe
und werden deshalb auch in Zukunft die bereits heu-
te erreichten erheblichen Spezialisierungsgrade auf-
weisen. Weiter nach Osten wird in der norddstlichen
Altstadt neben wenigen Geschéaften mit quartiers-
Ubergreifendem Einzugsbereich die lokale, quartiers-
bezogene Versorgungsfunktion dominieren, da sich
dort keine Flachenpotenziale fir eine weitere einzel-
handels- und dienstleistungsbezogene Aufwertung
ergeben werden.

ABSCHATZUNG VON ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
FUR MIKROSTANDORTE UND MASSNAHMENBEZOGENE
INTERESSENABWAGUNG

Ein Flachenpotenzial, das zu einem untergeordne-
ten Anteil durch Einzelhandel genutzt werden kann,
wird durch die Neubebauung des Augustinerhof-Are-
als erwartet. Durch die Aufwertung der angrenzenden
StraBen, wie z. B. der AugustinerstraBe und auch
durch eine neue Wegeverbindung tber den Trodel-
markt in das innerstadtische Hauptgeschaftszentrum
kénnten sowohl der Trédelmarkt mit dem Eingang zur
KaiserstraBBe als auch die gewerblichen Mieter west-
lich des Hauptmarktes positive Impulse erfahren. Somit
wird die Verbindung Hauptmarkt-Trodelmarkt-FuBgan-
gerzone gestarkt werden. Es bleibt abzuwarten, ob
sich mittelfristig Ahnliches mit dem Standort der Nie-
derlassung der Dresdner Bank in der Spitalgasse 5
ergeben wird. Perspektivisch ware dort eine Aufwer-
tung auch durch eine neue Wohnbebauung mit Ein-
zelhandelsnutzung und Gastronomie im Erdgeschoss
denkbar.

Nur erganzend sei an dieser Stelle darauf hingewie-
sen, dass die Fortschreibung des Einzelhandelsgut-
achten Nirnberg mit Novellierung des Zentrenkon-
zepts geplant ist. Die Entwicklungsmaéglichkeiten der
gewerblichen Nutzungen des Stadterneuerungsgebie-
tes kénnen nach Vorlage der Fortschreibung noch
feiner abgeschatzt werden. Dies wiederum ermdglicht
eine noch zielfihrendere Entwicklung von Handlungs-
instrumenten und deren Anwendungen.

Blick Theresienplatz

Spitalgasse, Dresdner Bank
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BEeTRIEBLICHE KOOPERATION ALS
HANDLUNGSINSTRUMENT

MaBnahmen der Kundenbindung und der Anziehung
neuer Kunden fiir den Einzelhandel sollten sich auf
Grund vergleichsweise guter Standortbedingungen
und guter soziodemographischer Situation (wachsen-
de Wohnbevdlkerung durch die ,,Sebalder Hofe", hohe
Tagbevélkerungsanteile durch Studenten, Beschéaftigte
und Besucher der stadtischen Behérden) in diesem
Stadtquartier auf entsprechende Aktivitaten der an-
sassigen Geschafte und Betriebe konzentrieren.

Ansatze sind durch die drei bereits bestehenden be-
trieblichen Kooperationen der ,Interessengemein-
schaft (IG)Theresienviertel, dem , Treffpunkt Trodel-
markt e. V.“ und der ,Interessengemeinschaft Burg-
viertel* gegeben. Bei der AuBendarstellung nutzen
diese Kooperationsformen das Internet mit eigenen
Homepages; die ,Interessengemeinschaft Theresien-
viertel” etwa hat einen attraktiven Folder aufgelegt.

Im Rahmen des Programms ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” soll ein AnstoB zu einer Ausweitung der
Mitgliederzahlen und/oder der Standortmarketingak-
tivitdten der Kooperationen gegeben werden.

Theresien I .
=5 -

Viertel| =
- Wy

Broschire Interessengemeinschaft Theresienviertel
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BEFRAGUNG

Zur Unterstiitzung der Analyse und Bestandsaufnah-
me wurden im Rahmen einer Unternehmensbefragung
qualitative Interviews durchgefihrt. Insgesamt sind
dabei 16 Einzelhandler und 5 Gastronomen befragt
worden.

Die Auswahl der Interviewteilnehmer erfolgte nicht
zufallig. Vielmehr wurde Wert auf eine regelméaBige
raumliche Streuung der Geschafte im Untersuchungs-
gebiet und einen reprasentativen Branchenmix gelegt.
Ebenso gab es sowohl Interviewpartner mit und ohne
Mitgliedschaft in privaten Initiativen.

Der Leitfaden zur Befragung deckte folgende Berei-
che ab:

1 Informationen liber das befragte Geschaft
(darunter Kennzahlen wie Mietniveau, Verkaufs-
flache, Beschéaftigtenzahl, Einschatzung der Wett-
bewerbsstruktur und Aussagen zur Kundenstruk-
tur).

Gebiet |

)
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Raumliche Verteilung der Interviewteilnehmer
und Einteilung der Auswertungsergebnisse

Gebiet ||

2 Handlungsfelderim Gebiet ndrdliche Altstadt
(hier die Themen Erreichbarkeit, stadtebauliche
MaBnahmen, Sauberkeit und Sicherheit, Konflikt-
felder und funktionale Verkniipfung mit dem Haupt-
geschéftszentrum).

3 Handlungsfeld Stadtmarketing

(darunter Mitgliedschaft in privaten Initiativen, Wir-
kung und Notwendigkeit von Stadtmarketing, Be-
wertung einer Professionalisierung des Stadtmar-
ketings in NUrnberg).

4 Daruber hinaus wurden vier Interviews mit Exper-
ten durchgefuhrt. Diese waren Herr Schlag, Vor-
sitzender des Vereins Erlebnis NUrnberg e.V., Herr
Dr. Engelmann, Bezirksgeschéftsfiihrer des Ho-
tel- und Gaststattenverbandes (HoGa), Herr Brun-
ner, Bezirksgeschéftsfiihrer des Landesverbandes
des bayerischen Einzelhandels (LBE) und Herr
Nordhardt, Leiter des Marktamtes und der Land-
wirtschaftsbehérde der Stadt Nirnberg. Aus den
Gesprachen wurden Informationen zu Handlungs-
feldern in der nérdlichen Altstadt sowie zum The-
ma Professionalisierung des Stadtmarketings ge-
wonnen.

Gebiet Il Gebiet IV
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. Einzelhandel
@ Gastronomie
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HANDLUNGSFELDER IM GEBIET
NORDLICHE ALTSTADT

Um die Handlungsfelder aus Sicht der befragten Ein-
zelhandler und Gastronomen aufzuzeigen, wurde eine
Einteilung in relativ homogene Gebiete vorgenommen.
Die Einteilung erfolgte aufgrund der Aussagen der
Befragten, die sich aufgrund der Befragungsergebnis-
se in mehrere, relativ gleich groBe Gruppen einteilen
lieBen. Insgesamt bildeten sich dadurch vier Gebie-
te heraus, die in der vorausgegangenen Abbildung
zu erkennen sind. Es wird daruf hingewiesen, dass
sich Einschatzungen von Befragten hinsichtlich des
Standortumfeldes ihres Betriebes und der Gebietssi-
tuation insgesamt von der Einschatzung von Fach-
leuten und politischen Entscheidungstragern unter-
scheiden. Dies ist eine haufig gemachte Erfahrung
bei Unternehmensbefragungen.

GesieTl

Dieses Gebiet umfasst den Obstmarkt, das anliegen-
de Theresienviertel und den Hans-Sachs-Platz.
= m

o M=

Einschéatzung Betriebsstruktur und Standort-
faktoren

Laut der befragten Einzelh&ndler und Gastronomen
herrsche in diesem Bereich ein guter Branchenmix
inhabergefihrter Geschafte vor, auch wenn hin und
wieder Leerstande zu beobachten seien. Trotz allem
fehle dem Gebiet ein Magnetbetrieb, der weitere Kun-
den anlockt. Innerhalb des Gebiets sei eine gute bis
maBige Kundenfrequenz vorzufinden. Das Mietniveau
wird als zufriedenstellend bewertet.

Das Gebiet sei gut durch Gastronomie belebt, was
aber dennoch nicht zu Konflikten fihre. Das Verhalt-
nis von Anwohnern und Gastronomie sei aufgrund der
Bemihungen der Gastronomie gut.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

Einschéatzung Erreichbarkeit

Der Faktor Erreichbarkeit sei bis auf einige straBen-
spezifische Probleme, z.B. in der Hans-Sachs-Gas-
se (keine Parkmdoglichkeiten flir Kunden und keine
Haltemdglichkeit fir die Anlieferung), als sehr gut zu
bewerten. Das Parkplatzangebot sei vor allem durch
die Stellplatze am Obstmarkt sehr gut, auch mitdem
OPNV sei das Gebiet gut zu erreichen. Die Anfahrt
mit dem Pkw sei allerdings gerade fiir Ortsfremde
schwer zu finden. Einzelne Befragte fordern ein Park-
haus in der norddstlichen Altstadt. Mit der Sauber-
keit und der Sicherheit sind die Interviewpartner sehr
zufrieden.

Einschéatzung stadtebauliche Situation

Stadtebauliche Mangel seien vor allem am Obstmarkt
vorzufinden. Dieser wirke aufgrund seines schlech-
ten Zustandes wie eine Barriere fiir die Kunden, die
Uber den Hauptmarkt in das Gebiet vordringen. Der
StraBenbelag sei durchgehend in sehr schlechtem
Zustand. Die Breite der StraBe animiere oft zum zu
schnellen Fahren. Beméngelt wird ebenfalls, dass der
Obstmarkt besonders bei GroBveranstaltungen als
Abstellplatz fur Toiletten und Mdllcontainer gebraucht
wird, was vor allem die direkt anliegenden Handler
und Gastronomen als sehr stérend empfinden. Die
Situation habe sich aber schon etwas gebessert, da
beispielsweise die Position der Container verandert
wurde. Eine Umgestaltung des Marktes wird von den
Befragten einstimmig als notwendig empfunden. Dabei
sollte mehr Grliin zum Einsatz kommen, sowie et-
was mehr Platz fur AuBenbestuhlung geschaffen
werden, um wieder mehr Platzcharakter zu erhalten.
Der StraBenbelag misse dringend ausgebessert und
wenn moglich gestalterisch an den Belag des Haupt-
markts angepasst werden. Trotz allem sollen der
Durchgangsverkehr und das Parkplatzangebot auf-
recht erhalten werden.

Eine funktionale Anbindung des Gebietes an das
Hauptgeschéftszentrum sei durchaus noch zu spu-
ren, wobei sich diese durch die Aufwertung des Obst-
marktes verbessern sollte.
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GesEeTll

Das Gebiet umfasst das Egidienviertel und die Au-
Bere Laufer Gasse sowie Innere Laufer Gasse.

Einschéatzung Betriebsstruktur und Standort-
faktoren

Diesem Gebiet wird im westlichen Teil mehrheitlich
ein schlechter Einzelhandelsbesatz mit hoher Fluk-
tuation bescheinigt. Einige Billig-Imbisse zeugten vom
Beginn eines Trading-Down-Prozesses vor allem in
der Inneren Laufer Gasse. Die Kundenfrequenz sei
differenziert, da die Attraktivitat der Angebote in der
Inneren Laufer Gasse eher niedrig und in der AuBe-
ren Laufer Gasse durch das Angebot der ,Sebalder
Hofe" durchaus zufriedenstellend zu bewerten sei. Der
oft einzig genannte Standortvorteil ist das zufrieden-
stellende Mietniveau.

Die Gastronomie habe sich im Gebiet gut entwickelt.
Dies spurten die Anlieger auch im Bereich Sauber-
keit und Sicherheit. Das Konfliktpotential sei allerdings
sehr gering. Die AuBere Laufer Gasse sei aufgrund
der Universitat sowie des Einwohneramts gut frequen-
tiert, was hauptsachlich der Gastronomie zu Gute
komme. Die neu gestalteten ,Sebalder Hofe" sorgten
zwar flr eine gute Versorgung des Wohnumfelds mit
Gutern des taglichen Bedarfs, hatten aber auf die um-
liegenden alteingesessenen Einzelhandler eher ne-
gative Auswirkungen.

Einschéatzung Erreichbarkeit

Stark beméangelt wird die schlechte Parkplatzsituati-
on, da besonders Kurzzeitparkplatze fehlten. Im Ge-
genzug seien im Gebiet viele Anwohnerparkplatze
ausgewiesen, die von Kunden im Einzelhandel und
der Gastronomie nicht genutzt werden diirfen. Dieser
Faktor wird von den Handlern als besonders schadi-
gend fiir das Geschéft bewertet, da es fiir Gewerbe-
treibende nicht méglich sei Parkplatze zu bekommen,
obwohl die Bereitschaft daflir zu bezahlen durchaus
vorhanden ware. Auch hier wird das Fehlen eines
Parkhauses in der norddstlichen Altstadt kritisiert. Die
OPNV Erreichbarkeit sei zwar gut, spielt aber als Ver-
kehrsmittel flir die Kunden kaum eine Rolle.

Einschéatzung stadtebauliche Situation

Als primérer stadtebaulicher Missstand wird auch von
den hier befragten Personen der Obstmarkt genannt.
Eine Umgestaltung und eine Verbesserung des Stra-
Benbelages wird begriBt. Zuséatzlich wurde vorge-
schlagen im Zuge der Obstmarktumgestaltung auch
Uber eine Aufwertung der Bindergasse nachzuden-
ken, um ein Verbindungsglied zur norddstlichen Alt-
stadt herzustellen.

Daruber hinaus kdnnte aus Sicht der Interviewteilneh-
mer auch die Innere Laufer Gasse und AuBere Laufer
Gasse besser gestaltet werden, zum Beispiel durch
eine aufgelockerte StraBenfiihrung, die durch eine Ver-
engung der Fahrbahn mehr Parkplatze béte, aber den
Verkehrsfluss nicht grundlegend stére. Eine starkere
Hervorhebung der historischen Sehenswirdigkeiten
im Gebiet, wie z.B das Pellerhaus, der Laufer Schlag-
turm, St. Egidien, die Sieben Zeilen und die Juden-
gasse, wird gefordert, um touristisch wieder attrakti-
ver zu werden. Ebenso wird gewlinscht, dass von
Seiten der Stadt mehr Wert auf eine Férderung und
Motivation der Eigentimer zur Instandsetzung von
historischen Anziehungspunkten auf privatem Gelan-
de, wie z.B. Brunnen oder Kellergewdlbe, gelegt wer-
de.

STADT NURNBERG
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In diesem Gebiet werden der Hauptmarkt, die Augus-
tinerstraBe, Weintraubengasse sowie der Weinmarkt
erfasst.

Einschéatzung Betriebsstruktur und Standort-
faktoren

Dabei handele es sich, laut der Befragten bis auf ei-
nige Ausnahmen, um einen Standort mit gutem indi-
viduellem Einzelhandelsbesatz mit positiver Entwick-
lungstendenz und eher maBiger Fluktuation. Die Kun-
denfrequenz sei ebenso wie das Mietniveau gut bis
sehr gut.

Einschatzung Erreichbarkeit

Die Parkplatzsituation und die OPNV Erreichbarkeit
wird als gut bewertet. Lediglich der Busparkplatz in
der AugustinerstraBBe wird unterschiedlich beurteilt.
Dieser wird auf der einen Seite als Frequenzbringer
gesehen, der fir die Anlieger ein gutes Kundenauf-
kommen garantiert. Auf der anderen Seite brachten
die Busse eine erhéhte Larmbelastigung und Fein-
staubbelastung mit sich, die in der starken Verschmut-
zung der umliegenden Gebaude augenscheinlich
werde. DarlUber hinaus wird kritisiert, dass gerade
wahrend des Christkindimarktes an Weihnachten die-
ser Busparkplatz nicht mehr angefahren werden darf.
Es wurde angeregt, Gber die Méglichkeit der Einrich-
tung eines Kurzzeitbusparkplatzes zum Ein- und
Aussteigen von Touristen nachzudenken.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

Die Sicherheit im Gebiet sei gut, die Sauberkeit kdnnte
man durch haufigeres Leeren der Milleimer und eine
schnellere Sauberung nach Veranstaltungen an
Samstagen noch verbessern. Ebenso tauchten im
Gebiet vermehrt Konfliktfelder mit der Gastronomie
auf, da die nachtlichen Kneipenbesucher oft fur Ver-
unreinigungen und Zerstérungen verantwortlich sei-
en. Weiterhin gibt es die Forderung der Gastrono-
mie, die Sperrzeiten an die spezifischen Gegeben-
heiten der einzelnen Gebiete in der Altstadt anzu-
passen, was fir den Tourismus relevant sei. Ein Kon-
fliktfeld eréffne sich auch im Bereich des Hauptmark-
tes: Durch die zahlreichen Veranstaltungen werden
sowohl die Handler des Griinen Marktes als auch die
ansassige AuB3engastronomie gezwungen auszuwei-
chen.

Einschéatzung stadtebauliche Situation

Als allgemeine stadtebauliche MaBnahmen werden
mehr Sitzmdglichkeiten und mehr Griin in der gesam-
ten Altstadt gefordert, was bei der Bebauung des
Augustinerhof-Areals berlcksichtigt werden soll. Spe-
ziell widmen sollte man sich dem Hauptmarkt, der
besonders ohne die Markistande ein tristes Erschei-
nungsbild aufweise. Der Taxistand sollte verlegt wer-
den. Der Pflasterbelag kdnnte ausgebessert werden.
Zudem wird mehr Belebung im Stil der Ausstellung
sLaufsteg” im Jahr 2007 gewlinscht. Eine Moderni-
sierung der Infrastruktur des Platzes fiir Events und
den Marktbetrieb sollte angestrebt werden.

Eine funktionale Anbindung an das Hauptgeschéfts-
zentrum sei in diesem Gebiet noch stark zu spiren.
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GeBETIV

Das Burgviertel und der Maxplatz sind Bestandteil
dieses Gebietes.

Einschéatzung Betriebsstruktur und Standort-
faktoren sowie Erreichbarkeit

Dieses Gebiet sei durch mittelmaBigen bis guten,
manche Interviewteilnehmer nennen es einseitigen,
Einzelhandelsbesatz mit hoher Fluktuation und teil-
weisem Leerstand gekennzeichnet. Das Mietniveau
sei in manchen Bereichen zufriedenstellend, wobei
es auch teilweise Uiberzogen hoch sei.

Obwohl auf den ersten Blick eine gute Frequenz im
Gebiet durch die Touristen vorhanden sei, miisse man
dies relativieren. Die Mehrzahl reise in geflhrten Bus-
oder Kreuzfahrtgruppen. Diese besuchten das Burg-
viertel als Reisegruppe, die von einem Reiseflihrer
durch das Gebiet gefiihrt werde. Es gebe kaum die
Méglichkeit, das Einzelhandelsangebot wahrzuneh-
men. Auf den zweiten Blick sei die Kundenfrequenz
daher im Bezirk eine sehr schlechte, da auch kaum
einheimische Kunden kdmen. Der Grund fir die feh-
lenden einheimischen Kunden liege in der schlech-
ten Parkplatzsituation und der allgemeinen schlech-
ten Anfahrbarkeit und Erreichbarkeit auch durch
OPNV. Auch hier gebe es zu viele Anwohnerparkplat-
ze, die von den Handlern nicht genutzt werden kénn-
ten. FUr Kunden, die zu FuB kommen, sei die ver-
kehrliche Situation sehr gefahrlich, da es keinerlei
Verkehrsberuhigung oder Geschwindigkeitsbeschran-
kung gebe. Grundsatzlich sei man im Bezirk mit
Sauberkeit und Sicherheit zufrieden, lediglich mehr
Mdilleimer werden gewiinscht.

Der starke Besatz mit Gastronomie sei Grund fir ein
erhebliches Konfliktpotential im Bereich Verschmutzung
und Zerstérung durch nachtliche Kneipenbesucher. Dies
habe sich durch Bemiihungen der Gastronomie vor al-
lem in der WeiBgerbergasse, z.B. durch Einrichten ei-
nes privaten Sicherheitsdienstes und verstarkte Kom-
munikation mit den Anwohnern, verbessert.

Einschéatzung stadtebauliche Situation

Stadtebaulichen Verbesserungsbedarf gebe es am
Albrecht-Direr-Platz und Am Tiergértnertor. Dort kdn-
ne durch mehr Bepflanzungen, Blumenk&sten oder
durch Sitzgelegenheiten einiges fiir die Aufwertung
getan werden. Ein Problemfall seien die éffentlichen
Toiletten am Tiergartnertor. Die Interviewteilnehmer
auBern dariber hinaus noch Handlungsbedarf im
Bereich StraBensanierung und Belebung des Max-
platzes. Ebenfalls kbnne man sich vorstellen, dass
eine Hinweisbeschilderung fir den Einzelhandel im
gesamten Gebiet die Attraktivitat und Frequenz erhd-
hen kann.

Eine funktionale Verbindung zum Hauptgeschéftszen-
trum, auBer durch die touristische Verknlpfung, kén-
ne nicht mehr festgestellt werden.

Die EXPERTENINTERVIEWS

Von Seiten der Experten kdnnen, neben den bereits
erwdhnten Handlungsfeldern in der nérdlichen Altstadt
aus Sicht der Handler und Gastronomen, keine wei-
teren Gesichtspunkte hinzugefligt werden. Die Um-
gestaltung und Aufwertung von Obst- und Hauptmarkt
wird einstimmig als notwendig befunden und begriBt.
Im Allgemeinen wird von der Stadt gefordert, den Hand-
lern und Gastronomen entgegenzukommen und ih-
nen in jeder Hinsicht, sei es im Bereich Erreichbar-
keit, Sauberkeit und Sicherheit, Offnungszeitenrege-
lung oder Werbemd@glichkeit ein wirtschaftsfreundli-
ches Umfeld zu bieten.

Die Vermarktung sollte laut Experten ausgebaut wer-
den. Dabei wird die Idee eines Citymanagers, der als
Koordinator fir die Marketingaktivitaten der Altstadt
fungieren soll und eine Aufteilung der Altstadt in Be-
zirke, die von jeweiligen Sprechern vertreten werden,
von allen sehr positiv aufgenommen. Dies kénnte ei-
nen Abgleich der bereits stattfindenden Aktionen al-
ler Institutionen verbessern und helfen, die finanziel-
len Mittel effektiver einzusetzen. Finanzielle Unter-
stltzung bei der Schaffung eines Citymanagers wird
von Seiten Erlebnis Nlrnberg e.V. zugesichert. Die
Experten des LBE bieten materielle und fachliche
Untersttzung flir das Vorhaben an. Darunter fallen
die Bereitstellung von Raumlichkeiten, von Beratungs-
dienstleitungen der Tochterunternehmen, die Betreu-
ung von Existenzgriindern, die Akquise von relevan-
ten Neu-Unternehmen und deren rechtliche Betreu-
ung.

STADT NURNBERG
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HANDLUNGSFELD STADTMARKETING

Wie in den beiden nachfolgenden Punkten aufgezeigt
wird, werden die vorhandenen Stadtmarketingaktivi-
taten gewdrdigt, aber als ausbaubedirftig einge-
schatzt.

Einschatzung der Bedeutung des Handlungs-
feldes Stadtmarketing

Alle Befragten im Gebiet der nérdlichen Altstadt au-
Berten, dass ihnen keinerlei kommunale MaBnahmen
oder BemUiihungen fir dieses Stadtgebiet bekannt
seien. Ein wichtiger Bestandteil des Marketings fur
ein Stadtgebiet seien private Initiativen wie zum Bei-
spiel Werbe- oder Interessengemeinschaften von Ein-
zelhandlern und Gastronomen. Speziell in der nérdli-
chen Altstadt seien hierbei die Zusammenschlisse
in der IG Theresienviertel, im Treffpunkt Trodelmarkt
e. V. und der IG Burgviertel von Bedeutung.

Durch die Interviews wurde klar, dass der Grund dafir
in der mangelnden Kenntnis der Handler und Gastro-
nomen Uber derartige Initiativen liegt und in der man-
gelhaften Offentlichkeitsarbeit der IGs. Dies ist des-
wegen bedauernswert, da fast immer Interesse an
einer Beteiligung vorhanden ist sowie die Bereitschaft,
sich finanziell in angemessenem Rahmen daran zu
beteiligen. Einige lehnen eine Beteiligung allerdings
aufgrund finanzieller Schwierigkeiten oder aus Uber-
zeugung ab.

Auch wenn eine gewisse Grundskepsis ob der tat-
sachlichen Wirkung solcher Initiativen vorherrscht,
empfinden die Befragten fast durchweg Marketing und
Werbung als notwendig, um als Geschéft zu Gberle-
ben. Trotz allem wiinsche man sich als Anreiz, dass
in einem stimmigen und Uberzeugenden Konzept
aufgezeigt werde, was man durch private Initiativen
erreichen kdnne. Diese negative Grundstimmung
werde besonders dadurch geférdert, dass die Bemu-
hungen der kleinrdumigen Initiativen oft nach dem ers-
ten Impuls (oft der Griindungsimpuls), z.B. Initiierung
einer Weihnachtsbeleuchtung, verpufften. Aufgrund
der Schwierigkeiten wiinschen sich einige Befragte
eine Unterstitzung durch Vermittlung von fachlichem
Hintergrundwissen und ldeenfindung. Kritik wird
dartber hinaus auch an dem Verein Erlebnis NUrn-
berg e.V. geduBert. Gerade die inhabergeflihrten, klei-
nen Geschafte fihlen sich sowohl dort als auch im
Einzelhandelsverband benachteiligt und zu wenig be-
achtet. NebenstraBen werden ihrer Meinung nach stark
vernachlassigt, was man besonders an der raumlichen
Konzentration der Aktionen und Events im Zentrum
sehen kann. Daflr sei der Mitgliedsbeitrag fur kleine
Geschafte zu hoch bemessen.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

MaBnahmenvorschlédge zur Verbesserung des
Stadtmarketings

Die Idee von Seiten der Stadt einen City-Manager ein-
zusetzen, wird von den Interviewteilnehmern positiv
aufgenommen, wobei die tatsdchliche Wirkung an-
gezweifelt wird. Dennoch wird angemerkt, dass man
dessen Funktion klar definieren misse, um keine
Uberschneidungen und Kollisionen mit den Aufgaben-
bereichen anderer Institutionen zu erzeugen. Fur die
Position sei eine kompetente Persénlichkeit von N6-
ten, die Erfahrungen in Gastronomie und/oder Ein-
zelhandel hat, also nicht realitatsfern sei. Viele Inter-
viewpartner sowie die befragten Experten beméngeln
die schlechte AuBenwirkung und das fehlende Selbst-
bewusstsein der Stadt. Einige halten die schwerpunkt-
maBige Ausrichtung auf die Bewerbung als Weih-
nachtsstadt fiir zu einseitig.

Eine Mdglichkeit zur Verbesserung der Situation der
Einzelhdndler und Gastronomen der nérdlichen Alt-
stadt wére eine verstarkte Zusammenarbeit mit der
Kongress- und Tourismuszentrale.

Im Einzelhandel wird des Ofteren die Beschwerde
laut, dass man sich an kulturellen Veranstaltungen
nicht beteiligen dirfe.

Gute Erfahrungen mache man allerdings gerade im
nordwestlichen Teil der Altstadt mit den Messebesu-
chern. Diese verbrachten meist mehrere Tage in der
Stadt und machten sowohl vom Einzelhandels- als
auch vom gastronomischen Angebot regen Gebrauch.
Besonders Aktionen im Rahmen groBer Messever-
anstaltungen, wie der Spielwarenmesse, kdmen bei
Besuchern und Handlern gut an.

Vor dem Hintergrund der dargestellten Bewertungen
der Befragten wird darauf hingewiesen, dass die Stand-
ortfaktoren in TeilrAumen des Befragungsgebietes
nicht mit den guinstigeren Standortfaktoren anderer
Teilrdume Ubereinstimmen. So weist naturgemaf das
Burgviertel schlechtere Erreichbarkeitsbedingungen
als etwa die Laufer Gasse oder der Obstmarkt auf.
Andererseits profitiert das Burgviertel wiederum star-
ker von Touristen als die Bereiche Laufer Gasse und
Obstmarkt. Fir alle TeilrAume der nérdlichen Altstadt
gilt jedoch die Riickgriffsmdglichkeit auf die quartiers-
bezogene Kaufkraft.
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STADTEBAU UND STADTGESTALTUNG

Nurnberg ist die einzige mitteleuropaische GroBstadt,
die noch einen nahezu geschlossenen Mauerring um
die Altstadt besitzt. Der &uBere, letzte Mauerring, eine
Festungsanlage mit Graben, Zwinger, Wehrgang und
Turmen stammt aus dem 15. Jahrhundert.

Die Altstadt wurde aufgrund der vielen Einzeldenk-
male und mit Wirdigung des Wiederaufbaus nach
dem Zweiten Weltkrieg auf der Grundlage des histo-
rischen Stadtgrundrisses, 1984 unter Ensemble-
schutz nach dem Bayerischen Denkmalschutz Ge-
setz gestellt.

Insgesamt befinden sich 427 Einzeldenkmale im
Untersuchungsbereich.
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Ensemblebereich Altstadt
Quelle: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung

e o

Altstadt NORNBERG

—

Maverteile, die einzustirzen drohen
schwer beschidigt, aber AuBenmauertede noch
ut erhalten
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Im Zweiten Weltkrieg wurde die Niirberger Altstadt durch Luftangriffe stark
zerstort. Etwa 90 % der mittelalterlichen Bausubstanz ging verloren. Die
geringsten Zerstérungen wies der Bereich stdlich der Burg auf. Andere
Gebiete waren nahezu véllig leergerdumt, so zum Beispiel die Flache
ostlich des Hauptmarktes, die deshalb bis heute die Bezeichnung ,Sebalder
Steppe” trégt. Nur wenige Eigentimer waren zum Wiederaufbau ihrer
zerstorten Hauser aus eigener Kraft in der Lage.

Mit Hilfe offentlicher Forderung entstanden deshalb in der Altstadt groBere,
zusammenhéngende Sozialwohnungsbestande, beispielhaft seien hier die
Neue Gasse, die Albrecht-Diirer-StraBe und die Innere-Cramer-Klett StraBe
genannt. Heute unterliegen von den damals knapp 300 Anwesen nur noch
etwa 3% einer Wohnungsbindung.

STADT NURNBERG
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FUNKTIONSBEREICHE UND FUNKTIONSACHSEN

Das Untersuchungsgebiet wurde in acht Gebiete
gegliedert, die relativ homogene Bau- und Nutzungs-
strukturen aufweisen. Vorab werden die vier wichtig-
sten Wegebeziehungen und Altstadtzufahrten
dargestellt.

Quelle: Stadtplanungsamt
Hintergrund: Stadtkarte (Amt flir Geoinformation und Bodenordnung)
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fur Stadtforschung und Statistik)

Einteilung in Funktionsbereiche
1 Hauptmarkt, Obstmarkt und Umfeld

2 Wohngebiet stdlich der Inneren Laufer
Gasse/ Beckschlagergasse

2a Wohngebiet Tetzelgasse

3 Wohngebiet Burgviertel

4 Wohnbereich Webersplatz und Umfeld
5 Schulviertel

6 Universitatsviertel

7 Pegnitzufer

8 Burg, Stadtgraben und Zwinger

Einteilung in Funktionsachsen

(oooooy HauptfuBgéngerachsen:

vom Hauptmarkt Uber den Rathausplatz und die
BurgstraBe zur Burg und ihren Anlagen

{annp NebenfuBgéngerachsen:

Sebalder Platz, Albrecht-Direr-Platz, BergstraBe,
Beim Tiergartnertor und Sebalder Platz, Weinmarkt,
WeiBgerbergasse

{+++++p Verkehrliche ErschlieBungsachsen:

im Westen vom Hallertor und im Osten vom Rathenau-
platz zum Hauptmarkt bzw. vom Inneren Laufer Platz
zum Wéhrder Tor

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

FUSSWEGACHSEN

Hauptmarkt - Burg

Die wichtigste HauptfuBwegebeziehung in Nord-Siid -
Richtung stellt die Achse vom Hauptbahnhof zur Burg
dar. Nordlich der Sebaldus Kirche teilt sich die Ach-
se und fihrt einerseits Uber die BurgstraBe, Am
Olberg (Altstadtmuseum Fembohaus) und anderer-
seits Uber Sebalder-, Albrecht-Direr-Platz, Bergstra-
Be, Tiergartnertor (mit Pilatus- und Albrecht Dlrer-
haus) und Obere Schmiedgasse zur Burg.

Die beiden Achsen werden geprégt von einer klein
strukturierten Bebauung mit Facheinzelhandel und
Gastronomieeinrichtungen.

Sebalder Platz - WeiBgerbergasse

Eine weitere touristisch bedeutsame Achse im Burg-
viertel sind die StraBenabschnitte westlich der Se-
baldus Kirche Uber WeiBgerbergasse, Weinmarkt
und Sebalder Platz. Mit mittelalterlicher, historischer
Bausubstanz und differenter Nutzungsmischung be-
steht dieser Bereich Gberwiegend aus Wohnnutzung,
Laden, Galerien, Fachgeschaften des Kunsthandels
/ Antiquitatengeschaften und schwerpunktmanBig gas-
tronomischen Einrichtungen.

ERSCHLIESSUNGSACHSEN

Rathenauplatz-Hauptmarkt

Im &stlichen Teilbereich erfolgt die ErschlieBung ent-
sprechend des Verkehrssystems Altstadt vom Ver-
kehrsknotenpunkt Rathenauplatz aus iiber den Au-
Beren Laufer Platz, die AuBere Laufer Gasse, den
Inneren Laufer Platz, die Innere Laufer Gasse, den
Theresienplatz, die TheresienstraBe und dem Obst-
markt zum Hauptmarkt.

Die Achse Rathenauplatz, Obst-/Hauptmarkt ist auch
eine wichtige HauptfuBwegverbindung, die an ihren
Randern einen vielféltigen Facheinzelhandel sowie
Dienstleistungsbetriebe konzentriert in der Wertigkeit
eines D-Zentrums, das in erster Linie zur Stadtteil-
versorgung beitragt.

Westtorgraben / Maxplatz - Hauptmarkt

Im westlichen Bereich erfiolgt die hauptsachliche Er-
schlieBung fur den Individual- und FuBgéngerverkehr
vom Westtorgraben (ber den StraBenabschnitt Am
Hallertor, den Maxplatz, die Weintraubengasse, die
AugustinerstraBBe und die Waaggasse zum Haupt-
markt. Im @stlichen Abschnitt der Achse im Einfluss-
bereich des Hauptmarktes sind zentrale Nutzungen
wie Einrichtungen des Einzelhandels und der Dienst-
leistungen angesiedelt.
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HaurPTMARKT, OBSTMARKT UND UMFELD

STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Der Hauptmarkt als zentraler Platz mit dem Sché-
nen Brunnen und der Frauenkirche ist bekannt durch
Uberregionale Markte wie Christkindlesmarkt, Griiner
Markt, Trempelmarkt, Spargelmarkt, Altstadtfest und
andere Veranstaltungen.

Weitere prégende Nutzungen im Bereich des Haupt-
und Obstmarktes sind kleinteilige Facheinzelhandels-
und Gastronomiebetriebe sowie Wohnungen in den
Obergeschossen.

Nordlich des Hauptmarktes sind im Wesentlichen
Amtergebaude der Stadt Niirnberg wie das Rathaus
und das stadtische Rechenzentrum situiert und im
nordwestlichen Bereich die Sebaldus Kirche mit dem
Sebalder Platz.

Das Areal des Augustinerhofes soll in den nachsten
Jahren bebaut werden.

In diesem zentral gelegenen Bereich leben 1 010
Personen. Er weist einen der geringsten Auslénder-
anteile im gesamten Untersuchungsgebiet auf
(14,7 %). Im unmittelbaren Umfeld des Hauptmark-
tes leben aufféllig viele Senioren —beinahe jede dritte
Burgerin und jeder dritte Blrger ist lter als 65 Jahre
(30 %), dies liegt sicherlich auch an der Senioren-
wohnanlage Heilig-Geist-Spital. Diese besondere Al-
tersstruktur findet seine Entsprechung in einer aus-
gesprochenen Bevolkerungspersistenz: jede/-r Finf-
te wohnt seit mehr als 20 Jahren hier und tragt somit
zum bestandigen Charakter des Gebiets bei. Unter
den knapp 670 Haushalten dominieren Ein-Personen-
haushalte (71 %), wahrend nicht einmal ein Drittel
aller Haushalte Kinder hat. Jeder zehnte Haushalt mit
Kind(ern) ist allerdings ein Haushalt Alleinerziehen-
der —ein Wert, der mit Ausnahme des Bereiches 2a,
von keinem anderen erreicht wird.

berg Luftbild - Hajo Dietz
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

GEBAUDESTRUKTUR

Der Gebaudebestand ist gepragt durch Bauten der
Nachkriegszeit; mehr als drei Viertel der Geb&ude
istin der Zeit von 1949 bis 1970 entstanden. Etwas
mehr als jede zehnte Wohnung (91) wurde vor 1949
errichtet (Wohnungsbestand insgesamt 800). Abwei-
chend von der in der Altstadt Giberwiegenden Haupt-
nutzung als Wohngebaude wird in diesem Bereich
jedes flnfte Gebaude (98) fir Biros und Verwaltung
genutzt. Knapp Uber die Halfte aller Hauser sind
Wohngebaude. In 6 % der Gebaude befinden sich
soziale und/oder kirchliche Einrichtungen — der Spit-
zenwert des Untersuchungsgebietes.

DENKMALSCHUTZ

Besonders hervorzuheben sind die Sebalduskirche,
die Frauenkirche, das Rathaus mit dem historischen
Rathaussaal und das Heilig-Geist-Spital. Insgesamt
stehen 37 Einzeldenkmale unter Denkmalschutz.

Als Besonderheit wird das Heilig-Geist-Spital zum ,In-
ternationalen Haus Nirnberg“ (IHN) 2010 umgebaut.
Far eine vorbildliche kommunale Auslandsarbeit und
zur Starkung des internationalen Profils Nirnbergs
werden hier alle Vereine und Institutionen, die im in-
ternationalen Bereich tatig sind, gebindelt.

Das Rathaus

39




BESTANDSANALYSE - HAUPTMARKT, OBSTMARKT UND UMFELD

40

OFrenTLICHER RAUM

Der HAUPTMARKT

Der Hauptmarkt stellt durch seine Lage, Grd8e und
historische Bedeutung den wichtigsten und bekann-
testen Platz in NlUrnberg dar. Alle wichtigen FuBgan-
gerachsen kommen hier an und queren ihn.

Der nahezu quadratische Platz mit ca. 9 000 m? FI&-
che weist klar definierte Platzrander auf. Die Fassa-
de der Frauenkirche beherrscht den Platz, der Scho-
ne Brunnen setzt einen architektonischen Akzent. Die
Frauenkirche stelltim Osten das Bindeglied zwischen
Haupt- und Obstmarkt dar. Im Westen wird kiinftig
die Tuchgasse vom Hauptmarkt aus in die Neube-
bauung des Augustinerhofes flihren. Charakteristisch
fUr die Platzflache ist das GranitgroBsteinpflaster, das
vielfach uneben und uneinheitlich verlegt ist. Insbe-
sondere im Bereich der Frauenkirche sind groBe
Defizite vorhanden. Ebenfalls unzureichend ist die Be-
leuchtung und Méblierung des Platzes.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Unter der Voraussetzung, dass die Platzflache
weiterhin fir Marktnutzungen und GroBveranstal-
tungen nutzbar bleibt, sind eine Aufwertung des
Platzes und eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat erforderlich.
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Der Obstmarkt damals

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

Der OBSTMARKT

Der Obstmarkt ist die HaupterschlieBung flir das &st-
lich angrenzende Wohngebiet zwischen der Inneren
Laufer Gasse, der Pegnitz und der Oberen Talgasse
dar. Die Andienung des Hauptmarktes ftir Markte und
GroBveranstaltungen erfolgt Gber den Obstmarkt. Fir
den Obstmarkt ist der Chor der Frauenkirche raum-
bildpragend. Der Obstmarkt mit der Umgebung der
Frauenkirche ist in einem desolaten Zustand. Er wird
als ,Hinterhof“ des Hauptmarktes bezeichnet. Der
vorhandene Pflasterbelag auf der Fahrbahn ist viel-
fach notdurftig ausgebessert. Die Fahrbahn ist tber-
breit und es mangelt an Aufenthaltsqualitét fir FuB-
ganger.

Far eine erste Ideensammlung wurde im Sommerse-
mester 2008 an der Georg-Simon-Ohm Hochschule
NUrnberg ein Studentenwettbewerb durchgefuhrt.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Der Obstmarkt bedarf einer grundlegenden Neu-
gestaltung mit dem Ziel einer deutlichen Verbes-
serung der Qualitat durch Begriinung, Erneuerung
der Oberflachen, Beleuchtung und Verbreiterung
der fur FuBganger zur Verfigung stehenden Fl&-
chen. Hierbei kommt der Frauenkirche und ihrer
Umgebung eine besondere Bedeutung zu, da sie
sowohl fiir den Hauptmarkt als auch fir den Obst-
markt wichtig ist.
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AUGUSTINERHOFAREAL
MIT AUGUSTINERSTRASSE

Lar

Im Frihjahr 2008 wurde ein Realisierungswettbewerb
ausgeschrieben, an dem zehn Architekturbiros teil-
nahmen. Der Berliner Architekt Volker Staab wurde
mit der Planung des Geléndes beauftragt.

Nach dem Wettbewerbsergebnis sind auf dem Areal
ein Hotel, Laden, Buros und Wohnungen vorgesehen.

Derzeit wird das Areal als Parkplatzflache zwischen-
genutzt.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Der 6ffentliche Raum ist nach erfolgter Neube-
bauung stadtebaulich aufzuwerten. Eine Verbin-
dung vom Pegnitzufer zum Hauptmarkt soll neu
geschaffen werden.

Die Fassade des Parkhauses Hauptmarkt in der
AugustinerstraBe ist zu gestalten und zu be-
grinen, gleichzeitig sind die StraBenbaume zu
sichern bzw. zu erganzen.

Luftbild Niimberg - Hajo Dietz
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ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN
ENERGETISCHER ERNEUERUNGSBEDARF AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

Im Rahmen des Konjunkturpaketes Il werden das
Rechenzentrum in der Stépselgasse, das Rathaus
und das Verwaltungsgebaude in der TheresienstraBe
energetisch saniert.

Energetischen sanierungsbedarf hat aber auch das
Verwaltungsgebaude TheresienstraBe 1-5.

Zur Ermittlung des energetischen Sanierungsbedarfs
im privaten Gebaudebestand wurde eine Ortsbege-
hung im gesamten Untersuchungsgebiet durchge-
fohrt. Fehlende Isolierglasfenster und AuBenwanddam-
mung wurden dabei als Bewertungskriterien fir den
Gebaudesanierungsschwerpunkt herangezogen, der
hier im Bereich Bindergasse und Platnersgasse liegt.

Quelle. Statplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)

- funktional/strukturell/gestalterische Méangel
— im offentlichen Bereich
= Hauptmarkt und Obstmarkt
= AugustinerstraBe/Waaggasse,
tlw. WinklerstraBe und Tuchgasse

- funktional/strukturell/gestalterische Mangel
— Uberwiegend im privaten Blockinnenbereich
= Schmuckhof

= Plobenhof
A A A unmaBstibliche Proportion — MaBstabsbruch
= Bankgebaude Spitalgasse mit Verbesserung
¢ der Tiefgaragenzufahrt

= Parkhaus am Hauptmarkt in der Augustiner-
straBe

Stadtebaulich ungeordneter Bereich - uber-

Izl wiegend extensiv genutzte Flichen
provisorische/tbergangsweise Nutzung des

Augustinerhofgelandes

Bereiche mit erhohtem energetischen
|:| Gebéaudesanierungsbedarf
( Kriterien der augenscheinlichen Begehung: keine
isolierverglasten Fenster, keine AuBenwanddam-
mung)

. Denkmalschutz
*...) Defizite im FuB- und Radwegeverkehr

unbefriedigende fehlende Radwegverbindung
zwischen Spitalbriicke und Theresienplatz tber

das HeugéBchen
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WOHNBEREICH — SUDLICH DER LAUFER
GAsseE / BECKSCHLAGERGASSE

STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Das Gebiet stellt einen wesentlichen Beitrag zur
Geschichte des Wiederaufbaus dar. Es stammt, sehr
homogen in seiner Auspragung und Gestaltung, aus
den 50er Jahren. Der Wiederaufbau orientierte sich
am mittelalterlichen Grundriss der Altstadt mit ihrer
kleinteiligen Bebauung, den steilen Dachern und der
tberwiegenden Wohnnutzung.

Der GroBteil aller Gebaude wurde mit Hilfe 6ffentli-
cher Mittel (Sozialer Wohnungsbau) errichtet, heute
sind jedoch, bis auf drei Anwesen, die Bindungsfris-
ten abgelaufen.

Der Bereich ist das gréBte zusammenhangende
Wohngebiet innerhalb der Altstadt.

Mit 2 475 Einwohnern ist das Wohngebiet das bevdl-
kerungsreichste im gesamten Untersuchungsbereich.

Waéhrend sich die Struktur in der Regel am Durch-
schnitt des gesamten Untersuchungsgebietes orien-
tiert, fallt auf, dass es bei den sozio-6konomischen
Indikatoren leichte Abweichungen nach oben gibt. Mit
dem groBten Arbeitslosenanteil (4,6 %) und den meis-
ten Personen in Bedarfsgemeinschaften je 1 000 Ein-
wohner (78) steht dieser Bereich im Vergleich zur tib-
rigen Stadt zwar noch relativ gut da, im gesamten
Untersuchungsgebiet werden jedoch ahnlich schlech-
te Werte nur vom Bereich 4 erreicht (siehe Ubersichts-
plan Seite 37).

it
Luftbild Nirnberg - Hajo Dietz
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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GEBAUDESTRUKTUR

Im Wohnviertel werden 77 % der Geb&aude (198) zu
Wohnzwecken genutzt, acht von zehn Gebauden
stammen aus der Nachkriegszeit und den Folgejah-
ren bis 1970 (82 %,). Die vereinzelten Neubauten (Bau-
jahr nach 1990) stellen weitere 3 % des Gebaudebe-
standes — fiir ein Wohngebiet inmitten der Altstadt
ein durchaus beachtlicher Wert.

OFFENTLICHER RAum

SpirzenBerG/ HUBNERSPLATZ/ ROSENTAL

Die Wohnbebauung ,,Rosenhéfe” auf einer ehemali-
gen Parkplatzflache am Spitzenberg ist abgeschlos-
sen.

Der 6ffentliche Raum stellt jedoch einen stadtebauli-
chen Missstand dar.

Die StraBen Spitzenberg, Hibnersplatz und Rosen-
tal sind baulich in einem schlechten Zustand, die
Fahrbahn in GranitgroBstein wurde mehrfach mit As-
phalt ausgebessert, die Parkverhéltnisse sind unge-
ordnet und fur FuBganger sind nur notdurftig Geh-
wegbereiche durch Pfosten gesichert.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Neuordnung des Parkverkehrs und Sicherung
durchgangiger Gehwege fiir FuBganger. Ziel ist
es darlber hinaus, den StraBenraum attraktiver
zu gestalten und zu begriinen, vorhandene Griin-
flachen aufzuwerten und einen kleinen Platz mit
Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

DENKMALSCHUTZ

Als Einzeldenkmal liegt das ehemalige HerrenschieB-
haus mit Seitengebaude und SchieBgraben im Be-
reich.

Ehemaliges HerrenschieBhaus

Spitzenberg und Kreuzung Rosental/Spitzenberg/Hiibnersplatz
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INNERE LAUFER GASSE, INNERER LAUFER PLATZ

Die Innere Laufer Gasse mitdem Inneren Laufer Platz
ist Bestandteil der 6stlichen ErschlieBungsachse der
nérdlichen Altstadt fiir den Kfz-Verkehr vom Rathenau-
platz zum Obstmarkt und Hauptmarkt. Aber auch fir
den FuBgangerverkehr stellt sie eine wichtige Ver-
bindung zur U-Bahn und StraBenbahnhaltestelle am
Rathenauplatz dar. Vor allem von Schilern und Stu-
denten ist es eine haufig genutzte Verbindung zwi-
schen den Schulen, der Universitat und den OPNV-
Haltestellen.

Insbesondere die Innere Laufer Gasse und der Innere
Laufer Platz sind geprégt durch die Flachen fiir den
ruhenden und flieBenden Verkehr, die Fahrbahnen
sind Uberbreit, die Gehwege sehr schmal trotz der
hohen Nutzerfrequenz von 5 500 FuBganger in 16
Stunden (Zahlung 2008). Es mangelt an Aufenthalts-
qualitat fir FuBganger und an Begriinung.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Ziel ist eine Aufwertung der Verkehrsachse fur
FuBganger. Dies kdnnte auch den Standort fiir
den angrenzenden Fachhandel und die Gastro-
nomie starken.

SrIELPLATZ HEUGASSCHEN

Der Kleinkinderspielplatz ist in einem sehr schlechten
Zustand.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Nachdem die nérdliche Altstadt einen Spielfla-
chenfehlbedarf hat, sollte der Spielplatz dringend
saniert werden.

ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF

Die Sanierungsschwerpunkte liegen in den Bereichen
Neue Gasse — TucherstraBe, Beckschlagergasse —
Rosental und im nérdlichen Bereich vom Spitzenberg.
Besondere Aufgabe ist es, den Wohnungsbestand
der 50iger Jahre zu sanieren und qualitative
Aufwertungen einzuleiten.

Innere Laufer Gasse

o ] ‘I
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Innerer Laufer Platz

Spielplatz HeugéBchen

STADT NURNBERG



BesTANDSANALYSE - WOHNBEREICH SUDLICH LAUFER GASSE/ BECKSCHLAGERGASSE

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung

funktional k Il Iterische Ma 1 -
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fiir Stadtforschung und Statistik) unktional/strukturell/gestalterische Méange

im offentlichen Bereich
= StraBenziige Inner Laufer Gasse, Innerer
Laufer Platz, Beckschlagergasse, Innere

Cramer-Klett-StraBBe
= Spitzenberg, Hibnersplatz und Rosental

Stadtebaulich ungeordneter Bereich -
tiberwiegend extensiv genutzte Flachen
Brachflache/ Parkplatz TucherstraBe 23

Defizite in der Griin- und
Spielflachenausstattung/ Gestaltung

Spielplatz Heug&Bchen/ Martin-Treu-StraBe

Bereiche mit erh6htem energetischen
Gebaudesanierungsbedarf

(Kriterien der augenscheinlichen Begehung: keine
isolierverglasten Fenster, keine AuBenwanddam-
mung)

. Denkmalschutz

*OO.) Defizite im FuB- und Radwegeverkehr
= ungenlgende ErschlieBung des vorhande-
nen FuB- und Radweges im Bereich des

Hibnerstors

= unbefriedigende fehlende Radwegverbin-
dung zwischen Spitalbriicke und Theresi-
enplatz Gber das Heugasschen

StraBe
Belastung durch erhéhte L&rm- und Abgasemissio-

nen

I/l Barrierewirkung durch stark frequentierte
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WOHNBEREICH — TETZELGASSE
STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Auch hier waren, wie im vorherigen Gebiet beschrie-
ben, starke Kriegszerstérungen anzutreffen. Pragend
flr den Bereich éstlich der Burganlage und westlich
der Tetzelgasse sind Wohnbebauungen mit Gberwie-
gender Blockstruktur mit zum Teil attraktiv durchgrin-
ten Hinterhofbereichen aus der Wiederaufbauzeit der
50er Jahre.

Dieser Bereich bietet Wohnraum fiir 1 085 Blrger-
innen und Blrger. Obgleich auch hier die Ein-Perso-
nenhaushalte das Bild préagen, hat beinahe jeder drit-
te Haushalt Kinder (darunter sind 10 % Alleinerzie-
hende).

Luftbild Ndrnberg - Hajé Dietz
Geometrie:Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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GEBAUDESTRUKTUR

DENKMALSCHUTZ

Der Uiberwiegende Teil der Gebaude wurde von 1949
bis 1970 errichtet, die zu fast 80 % dem Wohnen
dienen. Der Wohnbereich Tetzelgasse hat darlber
hinaus den gréBten Anteil an Geb&uden vor 1970
(97 %).

Vorhanden sind acht Einzeldenkmale.

a2 2 E i

o B e
i i

' E_H_emaliges Tetzelpalais

ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF

Der Gebaudesanierungsschwerpunkt liegtim Bereich
Schildgasse und GrundherrngaBchen.

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

funktional/strukturell/
gestalterische Méangel

— im o6ffentlichen Bereich
= Tetzelgasse

Defizite in der Griin- und
Spielflaichenausstattung/
Gestaltung

Spielplatz im Bereich HeugaB-
chen/ Martin-Treu-StraBe

Bereiche mit erh6htem
energetischen Gebéaudesa-
nierungsbedarf

(Kriterien der augenscheinli-
chen Begehung: keine
isolierverglasten Fenster, keine
AuBenwanddédmmung
vorhanden)

. Denkmalschutz |
*...’ Defizite im FuB- und Radwe-

geverkehr
fur Radfahrer unfalltrachtiger
Belag in der Tetzelgasse

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fir
Geoinformation und Bodenordnung
Geometrie: Raumbezugssystem
(Amt fir Stadtforschung und Statistik)

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT
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BURGVIERTEL
STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Wohnen ist bestimmendes Element auch des Burg-
viertels. Es besitzt den hdéchsten Anteil an histori-
schen Gebauden und kann als Kern der Nirnberger
Altstadt bezeichnet werden.

Enge StraBenrdume mit geschwungenen Gassen und
Platzen pragen das Stadtbild. Die kleinteilig struktu-
rierten Mehrfamilienhduser unterhalb der Burg wer-
den in den Erdgeschosszonen in der Regel durch
Gaststatten und kleine L&den genutzt, in den Ober-
geschossen befinden sich zumeist Wohnungen. Die
geschlossene Bebauung wird durch die Vielgestal-
tigkeit der Dachlandschaft und der Fassaden indivi-
duell gepragt.

Insbesondere die WeiBgerbergasse mit ihren mittel-
alterlichen Fachwerkh&usern und auf Touristen aus-
gerichteten, kleinflachigen / -teiligen Geschéften,
Galerien und gastronomischen Einrichtungen ist ein
touristischer Anziehungspunkt.

Fir Teile dieses Bereiches sowie fir den Wohnbereich
Tetzelgasse wurde 1981 ein Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt, mit dem Ziel, die gastronomischen Nut-
zungen zugunsten eines vertraglichen Miteinanders von
Wohnen und Gastronomie zu regeln.

Mit 2 260 Einwohnern zeigt sich der Charakter des
Burgviertels als Wohnquartier sehr deutlich. Das Burg-
viertel wurde gegen Ende des 2. Weltkrieges nahezu
vollstandig zerstért und konnte nur mit immensen
Anstrengungen im alten Stil wiederaufgebaut werden.
Da man sich bei diesem Wiederaufbau an die histo-
risch belegten Strukturen hielt, gelang es das ur-
sprungliche Stadtbild fast vollstandig zu rekonstruie-
ren, eine Tatsache, die das Flair dieses Viertels er-
hielt. Dies trug dazu bei, dass in den Jahren 2003 bis
2008 ein Bevolkerungszuwachs von knapp 5 % ver-
zeichnet werden konnte. Der Anteil der Blrgerinnen
und Burger, die erst bis zu 3 Jahre in dem Gebiet
wohnen betragt 41 %. Etwa drei Viertel der Bewoh-
ner leben in Ein-Personenhaushalten (Haushalte
insgesamt 1 718 davon 1 234 Ein-Personenhaushal-
te).

Luftbild Niimberg - Hajo Dietz
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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BESTANDSANALYSE - BURGVIERTEL

GEBAUDESTRUKTUR

Ein gutes Drittel der historischen Bausubstanz (Ge-
baudebestand insgesamt 385) vor 1949 ist erhalten
geblieben, die Halfte (198 Geb&aude) stammt aus der
Nachkriegszeit und den Folgejahren (1949 bis 1970)
— die allerdings etwa zwei Drittel aller Wohnungen
aufnehmen (64 %). Uber 70 % (274 Gebaude) wer-
den zu Wohnzwecken genutzt.

Der Wohnungsbestand, insgesamt 1 841 Wohnun-
gen, setzt sich zu einem Viertel (444 Wohnungen)
aus Altbau-Wohnungen (Baujahr vor 1949) und einem
Achtel (218 Wohnungen) aus Wohnungen nach 1971
zusammen, der Rest wurde zwischen 1949 und 1970
errichtet.

(")FFENTLICHER Raum

SEBALDER PLATZ

Der Sebalder Platz wurde in den Jahren 1999-2000
von einer Verkehr- und Stellplatzflache zu einem his-
torisch gepragten, multifunktionalen Stadtraum um-
gestaltet. Unter Wiederverwendung vorhandener Gra-
nitgroBsteinpflaster ist der gesamte Bereich verkehrs-
beruhigt ausgebaut und mit einem eigens entwickel-
ten Beleuchtungskonzept illuminiert worden. Die
Umgestaltung wurde als EinzelmaBnahme im Bay-
erischen Stadtebauférderungsprogramm geférdert.
Gesamtkosten: ca. 500.000,- Euro.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

DENKMALSCHUTZ

Im Burgviertel befindet sich mit 115 Einzeldenkmale
der groBte Teil der denkmalgeschitzten Gebaude der
nérdlichen Altstadt.

Sebalder Platz
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ALBRECHT DURER PLATZ

Der siiddstliche Bereich des Albrecht-Direr-Platzes
grenzt an den Sebalder Platz an.

Die dominierende Stellplatznutzung beeintrachtigt die
Aufenthaltsqualitét und kann die attraktiven z. T. tou-
ristischen Laden in den Erdgeschossen der umlie-
genden Gebaude beeinflussen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Aufwertung der Platzsituation durch Mdéblierung,
Baumpflanzungen und Ordnung der Parksituati-
on; Verbesserung der Radwegverbindung zum
HalbwachsengéaBchen.

Der WEINMARKT

Mit der inzwischen abgeschlossenen Sanierung des
denkmalgeschitzten Gebaudes IrrerstraBe 1, das im
Westen des Weinmarktes den baulichen Abschluss
darstellt, riickt die gestalterische Situation und Be-
deutung des Weinmarktes fiir das Gebiet des Burg-
viertels mehrin den Vordergrund. Im Osten bildet der
Chor der Sebaldus Kirche einen Platzabschluss.

Am Weinmarkt befinden sich in den Erdgeschosszo-
nen kleinteiliger und hochwertiger Einzelhandel und
Gastronomie. Die Obergeschosse sind Gberwiegend
bewohnt. Uber den Weinmarkt verlauft die Erschlie-
Bung des Burgviertels.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitat fiir Anwohner
und Besucher durch eine Aufwertung des 6ffent-
lichen Raumes zu erhéhen.

STADT NURNBERG



BESTANDSANALYSE - BURGVIERTEL

NAGELEINSPLATZ

Die Grunflache am Pegnitzufer istin einem schlech-
ten Zustand. Die MaBnahme steht schon seit Jahren
zur Generalsanierung an, konnte aber bisher nicht
umgesetzt werden. Eine Entwurfsplanung liegt bereits
vor.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Aufwertung der Aufenthaltsqualitat und Nutzung
des Potenzials der Pegnitzufernéhe.

ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF

Die Sanierungsschwerpunkte liegen bei den Wohn-
hausern im Bereich der Burg, in der WeiBgerbergas-
se und am Geiersberg.

Die stadtischen Anwesen IrrerstraBe 21 und Obere
Schmiedgasse 64/66 (Pilatushaus), das eines der
wenigen erhaltenen Biirgerhauser der Spatgotik ist,
sind dringend sanierungsbedurftig.

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

2
2
[ ]

funktional/strukturell/gestalterische
Méngel — im o6ffentlichen Bereich
Albrecht Direr-Platz
Weinmarkt

Néageleinsplatz
Stadtein-/Stadtausfahrt Am Hallertor

funktional/strukturell/gestalterische
Méngel - lGiberwiegend im privaten
Blockinnenbereich

Listenhof

Bereiche mit erhohtem energeti-
schen Gebaudesanierungsbedarf
(Kriterien der augenscheinlichen Bege-
hung: keine isolierverglasten Fenster,
keine AuBenwanddammung)

Denkmalschutz

Nutzungskonflikt Wohnen und
Gastronomie

Verunreinigungen und L&rmbeléstigun-
gen durch Kneipenbesucher im Bereich
WeiBgerbergasse

Barrierewirkung durch stark
frequentierte StraBe
Belastung durch erhéhte Larm- und

Abgasemissionen

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fiir
Geoinformation und Bodenordnung
Geometrie: Raumbezugssystem
(Amt fur Stadtforschung und Statistik)

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT




BeEsTANDSANALYSE - WEBERSPLATZ UND UMFELD

WoHNVIERTEL WEBERSPLATZ UND UMFELD
STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Um das Gelande der Universitat Erlangen-Nurnberg
mit dem angrenzenden TucherschléBchen gruppie-
ren sich die Baubldcke mit Uberwiegender Wohnnut-
zung, wobei insbesondere in der Hirschelgasse ein
Teil der Gebaude von Studenten genutzt wird.

Im Wesentlichen handelt es sich bei der Bebauung
westlich und 6stlich des Webersplatzes, im Bereich
der Maxtomauer und der AuBeren Laufer Gasse,
AuBerer Laufer Platz um Gebaude aus der Wieder-
aufbauphase der 50er Jahre. Besonders erwéhnens-
wert sind die zweigeschossigen Handwerkerhauser
in den Sieben Zeilen, deren stadt- und wirtschaftsge-
schichtlicher sowie stadtebaulicher Denkmalwert
auch im Wiederaufbau erhalten geblieben ist.

Im Bereich stidlich der AuBeren Laufer Gasse befin-
den sich die Neubaugebiete der Sebalder Héfe und
der Rosenhdfe auf dem ehemaligen Gewerbeanwe-
sen des Sebaldus Verlages mit entsprechenden Nah-
versorgungseinrichtungen.

Die Konzentration von kleinflachigen Einzelhandels-
geschéften in der Inneren- und AuBeren Laufer Gas-
se hat vornehmlich Nahversorgungsfunktion fur die
Sebalder Altstadt.

Der StraBenabschnitt AuBere - und Innere Laufer
Gasse ist eine der wichtigen Zufahrten zur Altstadt.

Der Bereich um die Wohnviertel Webersplatz und
~Sebalder Hofe" ist Heimat fiir 1 545 Bewohner. Die
Bevélkerung des Bereichs setzt sich zu mehr als ei-
nem Flnftel (22 %) aus Auslandern zusammen. Mit
dieser Zusammensetzung der Bevolkerung geht auch
eine besondere Alters- und Haushaltsstruktur einher:
8 % aller Einwohner sind unter 16 Jahre alt und der
Anteil der Haushalte mit finf oder mehr Personen
(GroBfamilien) betrédgt beinahe 2 % (Haushalte
insgesamt 1 071). Mit dieser im Wesentlichen von
Auslandern getragenen Verjlingung sowie einer Fa-
milienstruktur gepragt von kinderreichen Familien
gehen auch ungunstig wirkende Entwicklungen einher:
Hier ist der gréBte Anteil arbeitsloser Auslander (31 %)
und auch Langzeitarbeitsloser (44 %) zu verzeichnen.

e ST E 7y
Luftbild Nirnberg - Hajo Dietz
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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GEBAUDESTRUKTUR

Der Bereich weist im Gebaudebestand (insgesamt
202 Gebaude) mit ca. 5 % den gréBten Anteil an Neu-
bauten (Baujahr 1991 und spater) auf, die Uberwie-
gend im Umfeld der ,Sebalder Hofe* angesiedelt sind.
In den 5 % Neubauten steht ein Viertel aller Woh-
nungen (346 Wohnungen, Wohnungen insgesamt 1
374) des Gebiets zur Verfligung. Zusammen mit den
Wohnungen, die zwischen 1971 und 1990 errichtet
wurden, bildet dieses relativ junge Wohnungssegment
mehr als ein Drittel (518 Wohnungen) des gesamten
Wohnungsbestandes — kein anderer Bereich weist
eine derartige Gebaude- und Wohnungsstruktur auf
und hat dadurch einen solch geringen Bedarf an Sa-
nierungsmaBnahmen. Gut zwei Drittel aller Gebaude
werden zu Wohnzwecken genutzt. Als Neubautatig-
keiten der letzten Jahrzehnte sind die ,Sebalder Hofe*
und Résenhéfe zu nennen. Nach wie vor wird etwa
jedes zehnte Gebaude Uberwiegend zu Dienstleis-
tungs-, Fabrikations-, Werkstatt- oder Lagerzwecken
genutzt.

6FFENTLICHER Raum

WEBERSPLATZ

Die Grunanlage an den Sieben Zeilen weist groBe
Gestaltungsdefizite auf.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Griinanlage ist aufzuwerten und zu méblie-
ren, damit dort eine verbesserte Aufenthaltsqua-
litét erreicht werden kann.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

DENKMALSCHUTZ

Die insgesamt vier Einzeldenkmale konzentrieren sich
alle im Bereich der Hirschelgasse/AuBeren Laufer
Gasse.

Als Besonderheit sind die Handwerkerhduser flir
Weber in den Sieben Zeilen zu sehen. Die urspriing-
lich zumeist schon 1489 errichteten 21 kleinen zwei-
geschossigen Wohnhauser waren zu je drei Gebau-
den in sieben Zeilen zusammengeschlossen. Jedes
Haus besaB einen groBen und kleinen Keller zum
Aufstellen der Webstlhle und je eine Wohnung. In-
folge der Kriegszerstdrung des Zweiten Weltkrieges
ist wenig originale Substanz erhalten, die typische
Struktur wurde beim Wiederaufbau jedoch aufgenom-
men.
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irschelgasse, Wohnhaus von Sep Ruf

Webersplatz mit Sicht auf Sieben Zeilen
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BeckscHLAGERGASSE/ MUNzGASSE/ MIANGGASSE

In der Munz- und Manggasse liegen groBe gestalteri-
sche Mangel vor. Der StraBenbelag ist beschadigt
und es gibt kein StraBenbegleitgrin.

Ein Gberbreiter, ungestalteter, aufgrund der Einbahn-
regelung Uberdimensioniert wirkender StraBenraum
préagt den derzeitigen Eindruck der Beckschlagergasse.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Gestaltung, Neuordnung und Aufwertung im Um-
feld der ,Sebalder Hofe". Entwicklung eines neuen
Verkehrskonzeptes fiir die Beckschlagergasse.

Beckschlagergasse von Westen

AusseRer LAUFER PLaTZ

Als Tor zur nérdlichen Altstadt weist der, ausschlie3-
lich als Abstellflache flr Kraftfahrzeuge genutzte Platz
hohe gestalterische, funktionale Méangel auf, er ist
als Platzraum kaum erkennbar und erlebbar.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Eine Neugestaltung hinsichtlich Aufenthaltsqua-
litat, Begriinung und der Parksituation ware wiin-
schenswert.

Manggasse

AuBerer Laufer Platz von Westen

STADT NURNBERG
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ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF

Die Schwerpunkte des Sanierungsbedarfs
liegen am Webersplatz und in der Minz-
gasse.

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN
AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung funktional/strukturell/gestalterische Mangel
Geometrie: Raumbezugssystem — im offentlichen Bereich
(Amt fir Stadtforschung und Statistik) = Beckschlagergasse, Minz-

gasse und Manggasse

= StraBenziige AuBerer Laufer

Platz, Beckschlagergasse,

Innere Cramer-Klett-StraBe

inklusive verkehrlicher Erschlie-

Bung

¢=0=) Defizite in der Griinflichenausstattung
Grinflache im bereich Webersplatz

- Bereiche mit erhéhtem energetischen Geb&u-
desanierungsbedarf

(Kriterien der augenscheinlichen Begehung: kei-

ne isolierverglasten Fenster, keine AuBenwand-

. dammung)

Denkmalschutz

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT



BESTANDSANALYSE - SCHULVIERTEL

SCHULVIERTEL

STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Dieser Bereich umfasst die schulischen Einrichtun-
gen der Haupt- und Grundschule am Paniersplatz,
des Johannes-Scharrer-Gymnasiums in der Tetzel-
gasse und am Webersplatz sowie des Willstatter
Gymnasiums am Egidienplatz.

Des Weiteren befindet sich am Egidienplatz die stadt-
bildpragende, barocke Egidienkirche und das Peller-
haus mit der Stadtbibliothek, dessen zukiinftige Nut-
zung noch ungeklart ist.

Das Schulviertel ist strukturell bedingt ein Bereich
mit untergeordneter Wohnfunktion. Nur knapp 160
Einwohner leben hier. Die Wohnfunktion konzentriert
sich vor allem auf den StraBenzug der Inneren Laufer
Gasse; dort wohnt mehr als die Halfte der Bevélke-
rung seit weniger als 3 Jahren (54 %). Nur knapp jede/-r
Zehnte wohnt dort schon Ianger als 20 Jahre. Acht
von zehn Haushalten sind Ein-Personenhaushalte,
zwei von zehn Haushalten haben Kinder.

GEBAUDESTRUKTUR

Der Gebaudebestand (39 Gebaude insgesamt) weist
gegenilber den anderen Bereichen eine kleine Be-
sonderheit auf: fast 13 % aller Gebaude stammen aus
der Zeitvon 1971 bis 1990.

Knapp die Hélfte aller Gebaude dient dem Wohnen,
wahrend je 15 % der Gebaude fir Biiro und Verwal-
tung sowie fur Kultur und Bildung genutzt werden.
Das vorhandene Wohnsegment (insgesamt 116 Woh-
nungen) konzentriert sich - trotz der besonderen Al-
tersstruktur der Geb&ude - auf die Wohnungen aus
der Zeit von 1949 bis 1970 (80 %).

Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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BESTANDSANALYSE - SCHULVIERTEL

DENKMALSCHUTZ

In diesem kleinen Bereich liegen 30 Ein-
zeldenkmale; beispielhaft die Egidienkir-
che und das Pellerhaus. Das einst prach-
tige Patrizierhaus aus der Renaissance-
zeit wurde im Krieg zerst6rt und auf dem
in Teilen rekonstruierten Erdgeschoss
nach Planen von Fritz und Walter Mayer
neu erbaut. Der historische Innenhof steht
im Fokus der ,Altstadtfreunde*, die sich
fir seinen Wiederaufbau eingesetzt ha-
ben. Nach der Verlagerung der Stadtbi-
bliothek in das ehemalige Konservatori-
um und in das Luitpoldhaus ist die zu-
klinftige Nutzung des Pellerhauses noch
ungeklart.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Sanierung des Pellerhauses und Rekonstruktion
des historischen Pellerhofes. Neugestaltung der
Freiflache — sog. Peststadel-Grundsttick. Even-
tuell Neubebauung an der Westwand des Peller-
hofes und sudlichen Grundstiicksgrenze zur
Schaffung eines neuen Platzraumes.

(")FFENTLICHER Raum

EGIDIENPLATZ

Der Egidienplatz hat aufgrund seiner Topographie,
seiner klaren Platzrander, der Egidienkirche, dem
Adelspalais und weiterer denkmalgeschutzter Gebau-
de ein hohes stédtebauliches Potenzial. Durch den
vorhandenen Baumbestand weist der Platzrand in
Teilbereichen bereits Aufenthaltsqualitat auf. Die Platz-
mitte hat jedoch aufgrund der vielen Stellplatze im
offentlichen Raum kaum Aufenthaltsqualitat. Die Zu-
fahrt am stdlichen Platzrand von der Inneren Laufer
Gasse ist mit einer Verkehrsinsel sehr verkehrstech-
nisch ausgebaut. AuBerdem sind die Belage im Geh-
wegbereich und die vorhandene Beleuchtung der stéd-
tebaulichen Situation nicht angemessen.

Egidienplatz von Norden

Am Egidienplatz befinden sich 6ffentliche Nutzungen
und eine verdichtete Wohnbebauung.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Gezielte UmgestaltungsmaBnahmen zur stadte-
baulichen Aufwertung des Platzes unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen sensiblen Wohnnut-
zung sind erforderlich. Einer Sanierung der nérd-
lich angrenzenden Gebaude der Stadtbibliothek
fur eine passende Nachfolgenutzung kommt hier
ebenfalls groBe Bedeutung zu und ist in einem
Gesamtkonzept zu l6sen.
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Egidienplatz von Stden
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BESTANDSANALYSE - SCHULVIERTEL / UNIVERSITATSVIERTEL

ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF

Fir die schulische Ganztagsbetreuung wurde ein
zweigeschossiger Erweiterungsbau an das alte
Schulgebaude des Johannnes-Scharrer Gym-
nasiums neu angebaut. Die Sanierung der besteh-
enden Gebaude (Tetzelgasse und Webersplatz) ist
jedoch dringend erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

funktional/strukturell/gestalterische
Maéngel — im o6ffentlichen Bereich
= Egidienplatz

(=0=) Defizite in der Griinflichenaus-
stattung
Freiflache westlich des Pellerhauses

E Leerstand
nach Auszug der Stadtbibliothek aus dem

Pellerhaus am Egidienplatz 23
. Denkmalschutz

Quelle: Stadtplanungsamt

Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
Geometrie: Raumbezugssystem

(Amt fiir Stadtforschung und Statistik)

UNIVERSITATSVIERTEL
STADTEBAULICHE STRUKTUR

Im norddstlichen Bereich des Untersuchungsgebie-
tes entlang des Maxtorgrabens konzentrieren sich
die groBflachigen Bauten der Universitat Erlangen—
Nirnberg. Die aus der friheren Handelshochschule
bzw. Hochschule fir Wirtschafts- und Sozialwissen-
schaften entwickelte wirtschafts- und sozialwissen-

8 AR SV

Luftbild Niimberg - Hajo Dietz
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fiir Stadtforschung und Statistik)

schaftliche Fakultat (WiSo) der Friedrich-Alexander-
Universitat Erlangen-Ndrnberg belegt seit 1977 den
Standort in der Langen Gasse. Die Erweiterung der
1961 in die Uni Erlangen integrierten WiSo-Fachbe-
reiche aus der Findelgasse erfolgte auf dem vormali-
gen Tucher’schen Gartenanwesen bzw. dem spate-
ren Sitz der Tucher Brauerei (seit 1890). Der 2. Bau-
abschnitt wurde 1998 angefligt, die Flachen zwischen
Lange Gasse und Maxtormauer werden als Parkplét-
ze bzw. als Griinanlage genutzt. Ein 3. Bauabschnitt
wird derzeit auf den potentiellen Erweiterungsflachen
langerfristig anvisiert. Eventuell soll eine Kindertages-
einrichtung mit Kindergarten und -krippe realisiert
werden, die auch fir Bedienstete und Studierende der
ReWi-Fakultat (friiher WiSo) zur Verfpgung stehen
soll.

In der nérdlichen Altstadt fehlen noch etwa vier Krip-
pengruppen und ein eingruppiger Kindergarten, um
fir die Wohnbevdlkerung, aber auch fir die Eltern,
die in der Innenstadt beschéftigt sind, ausreichend
Betreuungsmaéglichkeiten flr Kinder im Vorschulalter
anbieten zu kénnen.

STADT NURNBERG



BESTANDSANALYSE - UNIVERSITATSVIERTEL

GEBAUDESTRUKTUR

Die WiSo setzt sich funktional und gestalterisch deut-
lich vom benachbarten Quartier ab und schafft eige-
ne bauliche MaBstébe in der kleinteilig strukturierten
naheren Umgebung. Die universitéare Nutzung mit den
zahlreichen Studenten belebt aber auch die norddst-
liche Ecke der Altstadt, beeinflusst das Umfeld und
die Gebiets- und Bewohnerstruktur positiv.

DENKMALSCHUTZ

Sadlich an die Freiflachen der Universitat anschlie-
Bend liegt das Museum Tucherschloss mit dem Hirs-
vogelsaal. Durch die Wiedereinrichtung des Hirsvo-
gelsaals konnte dort ein bedeutendes ,Renaissance-
Ensemble® komplettiert werden. Nach der Zerstérung
im 2. Weltkrieg und Jahrzehnte langer provisorischer
Unterbringung hat der beriihmte Festsaal im umge-
stalteten Garten des Tucherschlosses eine neue Hei-
mat gefunden. In Saal und Museum finden zahlreiche
Veranstaltungen unterschiedlicher Provenienz statt.

V1" il {; A - J }..‘ X f‘\ % A
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Tucherschloss

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

III stadtebaulich ungeordne-

ter Bereich -
tiiberwiegend extensiv
genutzte Flache
offentlicher Bereich

der Langen Gasse

Denkmalschutz

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung

Geometrie: Raumbezugssystem

(Amt fur Stadtforschung und Statistik)

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT
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BeEsTANDSANALYSE - UFERBEREICH ENTLANG DER PEGNITZ

UFERBEREICHE ENTLANG DER PEGNITZ
STADTEBAULICHE STRUKTUR

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Die Einbeziehung der Pegnitz erfolgte mit der Intenti-
on, stadtrdumlich die Uferzonen des Flusses spr-
bar in die Altstadt zu integrieren und das Wegesys-
tem entlang der Pegnitz zu vervollstandigen. Der Fluss-
raum der Pegnitz nach Osten und Westen auBer-
halb der Altstadt stellt eine wichtige Naherholungs-
zone flr die Altstadtbewohner dar.

AuBerdem gehdrt der in seiner Nutzung und Gestal-
tung sehr unterschiedlich gepragte Funktionsbereich
anteilig zur stdlichen Altstadt. Er umfasst den Un-
schlittplatz bis zur Findelgasse, stadtische Verwal-
tungen und Wohnbereiche. Im westlichen Teilgebiet
befinden sich die EinkaufsstraBen KaiserstraBe und
Obere WorthstraBe mit einem spezialisierten Fach-
einzelhandel, im &stlichen Abschnitt die Einrichtun-
gen der Universitat Ntrnberg — Erlangen.

Der Bereich hat 300 Einwohner. Mit einem Auslan-
deranteil von knapp 22 % wird im stdlichsten Teil des
Untersuchungsgebietes der héchste Wert erreicht —
abgesehen davon ist die Bevdlkerungs- und Haus-
haltsstruktur im Gebiet Stadtdurchschnitt.

GEBAUDESTRUKTUR

Das Verbindungssttick zwischen nérdlicher und stid-
licher Altstadt weist den zweithdchsten Anteil an Alt-
bauten (Baujahr vor 1949) auf: 30 % aller Geb&ude
sind aus dieser Zeit, wahrend Uber 50 % aller Gebau-
de aus den 50er und 60er Jahren stammen. Die Ge-
baude an der Pegnitz werden haufig fir Handel und
Gastgewerbe genutzt —was sicherlich auf die einma-
lige Kombination aus Flussufer und Altstadtambien-
te zurickzufihren ist. Auch Wohnen am Fluss ist
sehr begehrt - das sorgt fir eine gute Auslastung der
vorhandenen Wohnungen, die sich zu einem Finftel
in Altbauten befinden.

Luftbild Nirnberg - Hajo Dietz
Amt fur Stadtforschung und Statistik)

Geometrie: Raumbezugssystem (
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BeEsTANDSANALYSE - UFERBEREICH ENTLANG DER PEGNITZ
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Heilig-Geist-Spital und Museumsbriicke

DENKMALSCHUTZ

45 Einzeldenkmale situieren sich an den Pegnitzu-
fern, darunter sind auch die historischen Bricken,
der Troédelmarkt und das Heilig-Geist-Spital.

Das Seniorenrathaus, das Ende 2010 im Heilig-Geist-
Spital entsteht, ist mit Seniorenamt, Beratungsstel-
len und einem Pflegestltzpunkt zentrale Anlaufstelle
fir umfassende Information und Beratung alter wer-
dender Menschen und ihrer Angehdrigen. Mit dem
Seniorentreff, dem Computer-Centrum Nirnberg
50plus und der Seniorenwohnanlage Heilig-Geist er-
hélt das Seniorenrathaus zudem Modellcharakter als
Kristallisationsort fiir selbstbestimmtes Alterwerden
sowie fur Bildung und Kultur im Alter und ist Aus-
gangsort flr die Vernetzung von Seniorenangeboten
in der Altstadt.

Ansicht und Draufsicht
Sidlicher Uberbau

Schematische Zeichnung des Briickenbauwerks Kettensteg (Ist-Zustand)

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

KETTENSTEG

Diese historische FuBgéangerbriicke in der Altstadt
weist eine einzigartige Technik- und Architekturge-
schichte auf. Sie wurde 1824 von dem Mechaniker
Konrad Georg Kuppler erbaut und war die erste frei
schwebende Hangebriicke nérdlich der Alpen.

1931 musste die Briicke bereits stabilisiert werden,
so dass aus der Hangebrlcke eine unflexible Bri-
ckenkonstruktion wurde. Im Mai 2009 wurde die Bri-
cke wegen umfangreicher Schaden gesperrt und ist
nun dringend sanierungsbedirftig.

Ansicht und Draufsicht
Nérdlicher Oberbau
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BESTANDSANALYSE - UFERBEREICH ENTLANG DER PEGNITZ

ORTE AM WASSER

Die zentrale Bedeutung der Pegnitz fir das Erleben
der Altstadt soll durch Projekte im oder am Wasser
gestarkt werden.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Zur Ideenfindung fiir Projekte am Pegnitzufer, der
Offnung von Bebauung und éffentlichen Raumen
zum Wasser hin wurde ein Studentenwettbewerb
LAltstadt ans Wasser“ ausgelobt. An diesem
Auftaktprojekt im Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® beteiligten sich die Hochschu-
len Leipzig und Nurnberg. Die Ergebnisse wur-
den 6ffentlich prasentiert und sollen die Diskus-
sionen anregen.

Des Weiteren wird zur Verdeutlichung der histo-
rischen Bedeutung der Pegnitz als Wirtschafts-
faktor im Bereich des Katharinenwehrs die Mog-
lichkeit der Installation eines stromerzeugenden
Wasserrades gepruft. AuBerdem soll das Licht-
konzept, den Verlauf der Pegnitz auch nachts
sichtbar zu machen, umgesetzt werden.

- -~ - -

Extensiv genutzte Flachen an der Unteren WorthstraBe Aufwertungspotenzial entlang der Pegnitz

SPIELFLACHEN

GANZTAGESSCHULE INSEL ScHUTT

Der Schulhof der Grund- und Haupt-
schule ist in einem schlechten Zu-
stand, attraktive Spielgerate fehlen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Umbau des Schulhofes zu einem
offentlichen Spielhof.

.

Schulhof Insel Schiitt Luftbild N[Jrnberg - Hajo Dietz
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BeEsTANDSANALYSE - UFERBEREICH ENTLANG DER PEGNITZ

6FFENTLICHER Raum

STANGENGASSCHEN

Sanierungsbedarf besteht bei der wichtigen FuBgén-
gerpassage KaiserstraBe / AdlerstraBBe. Das Stan-
gengaBchen und der damit verbundene Zugang zur
U-Bahn sind stark verschmutzt und weisen erhebli-
che Bauschaden auf. Die Ausleuchtung ist nicht aus-
reichend.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Eine Aufwertung der Durchgangspassage Kaiser-
straBe / AdlerstraBe ist hinsichtlich Farb-, Licht-
und Griingestaltung dringend erforderlich.

Bei dem vorliegenden Sanierungstatbestand ist
das StangengaBchen bei der Festlegung der Sa-
nierungsgebietsabgrenzung zu berticksichtigen.

Zugang von der KaiserstraBe

ZUSAMMENFASSUNG DER STADTEBAULICHEN AUFFALLIGKEITEN UND PROBLEME

funktional/strukturell/gestalterische Mangel —

im offentlichen Bereich

= Unterer Bergauer Platz und nérdlicher Abschnitt
der Nonnengasse

= Uferbereich Insel Schutt

Stadtebaulich ungeordneter Bereich - lUiberwie-
gend extensiv genutzte Flachen

= Bereich Untere WérthstraBBe

= Durchgang Stangengasschen

Defizite in der Griin- und Spielflaichenausstat-
tung/ Gestaltung

Schulhof Grund- und Hauptschule Insel Schitt

2
[A]
z

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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Defizite im FuB- und Radwegeverkehr

= ungenigende ErschlieBung des vorhandenen
FuB- und Radweges im Bereich des Hibnerstors

= unbefriedigende fehlende Radwegverbindung
zwischen Spitalbriicke und Theresienplatz tber
das HeugéBchen

= mangelnde/ keine Durchlassigkeit zum Kontumaz-
garten

Barrierewirkung durch stark frequentierte Stra-

Be und Belastung durch erhéhte Larm- und
Abgasemissionen

Flache, die bei der Festlegung des Sanierungs-
gebietes zu beriicksichtigen ist
StangengéfBchen

Denkmalschutz
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BESTANDSANALYSE - STADTGRABEN UND ZWINGERBEREICH

STADTGRABEN UND ZWINGERBEREICH

Die Nurnberger Altstadt ist nahezu vollstandig von einer
Stadtmauer, dem Stadtgraben und teilweise mit Zwin-
gerbereichen umgeben. Der Girtel, der die Stadt
umschlieBt, ist der besterhaltenste aller européischen
GroBstadte.

Hinweggerettet oder wiederhergestellt tiber die Stadt-
erweiterung des 19. Jh. und der Zerstérungen im 2.
Weltkrieg, ist er ein Hauptdenkmal der Identitat der
Stadt. Der Stadtgraben ist heute vor allem ein wichti-
ger Freiraum- und Naherholungsbereich.

66

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die nahezu vollstandige Altstadtmauer
mitihren verschiedenen Ttirmen soll durch
die dezente Anleuchtung einzelner, bau-
licher Merkmale in ihrer Geschlossenheit
auch nachts zur Geltung kommen.

Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fir Stadtforschung und Statistik)
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BESTANDSANALYSE - STADTGRABEN UND ZWINGERBEREICH

DENKMALSCHUTZ

Die im Untersuchungsbereich vorhandenen Stadtmau-
ertiirme stehen unter Einzeldenkmalschutz und sind
bis auf die runden Tlrme am Laufer Tor und Neutor
vermietet. Abhangig davon, ob es sich um originale
Bausubstanz oder um Wiederaufbauten handelt,
schwankt der Zustand der Gebaude und deren Aus-
stattung.

NEeuTORMAUER 9/11

Im 2. Weltkrieg erhalten gebliebener Turm, der friher
einmal die Wohnung des Blrgermeisters beherbergte.

Bem TIERGARTNERTOR 10

Im Jahr 2009 war bereits eine Dach- und umfangrei-
che Fassadensanierung des im unteren Bereich noch
aus dem 13. Jahrhundert stammenden und weitge-
hend im 2. Weltkrieg verschont gebliebenenen Tier-
gartnertorturms erforderlich.

Beim Tiergéartnertor 10

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

KINDER- UND JUGENDHAUS FUNFECKTURM

Ein Angebot Offener Kinder- und Jugendarbeit in der
Nurnberger Altstadt ist unverzichtbar.

Die Altstadt verfugt bisher Uber ein Freizeitangebot
far Kinder und Jugendliche, das Kinder- und Jugend-
haus Funfeckturm. Leider ist es gegenwartig nur stark
eingeschrankt nutzbar, da es den Brandschutzricht-
linien nicht entspricht. Konkret bedeutet dies, dass
nur fiinf Kinder oder Jugendliche gleichzeitig den Turm
nutzen kénnen. Die dazugehdrige Keramikwerkstatt
im EG bleibt davon unberihrt und lauft wie bisher
weiter.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Energetische Sanierung der Tiirme und Uberar-
beitung des Heizkonzeptes Neutormauer 9/11
und Beim Tiergartnertor 10.

Sanierung des Flinfeckturms, so dass eine wei-
tere Nutzung als Angebot der Offenen Kinder- und
Jugendarbeit méglich ist, andernfalls misste ein
Alternativstandort gesucht werden.
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BESTANDSANALYSE - STADTGRABEN UND ZWINGERBEREICH

68

GRUN- UND FREIFLACHEN

Bei einem wiinschenswerten Grinflachenbedarf von
20m?/Einwohner istim Untersuchungsgebiet ein rech-
nerischer Bedarf von 177.300 m2 gegeben. Die vor-
handenen 6ffentlichen Grinflachen umfassen Uber
80.000 m2,

FUr Veranstaltungen (Bierfest und Ritterturnier) ist die
Lage der Flachen im Grabenbereich zwischen Hal-
lertor und Maxtor ungtinstig, da die Flachen fir anlie-
fernde Kraftfahrzeuge nur Gber lange Wege zu errei-
chen sind und somit der gesamte Grabenbereich
durchfahren werden muss. Schaden entstehen vor-
wiegend durch das Befahren mit Fahrzeugen mit ho-
hem Gewicht und das Ausweichen in die Wiesenbe-
reiche.

Dementsprechend karg und schlecht ist die Begru-
nung und Bepflanzung in diesem Bereich. AuBerdem
mangelt es an mdblierten Aufenthaltsbereichen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die kommerzielle Nutzung sollte weiterhin ein-
geschrankt erfolgen. Die Herstellung einer Grin-
anlage mit extensiver Infrastruktur (Grinanlagen-
wege, gartnerische Aufwertung, ansprechende
Méblierung) soll vorangetrieben werden. Ideale
Voraussetzungen fir eine zentral gelegene Er-
holungsgriinanlage liegen vor, da wenige Belas-
tungen durch StraBenverkehr einwirken. Es be-
stehen Mdéglichkeiten auf die historische Situati-
on des Bereiches und 6kologische Zielsetzun-
gen einzugehen. Die Erholungsfunktion der Griin-
anlage sollte in den Vordergrund gestellt und um-
gesetzt werden und den Blrgern bis auf zwei
Veranstaltungen zur Verfligung stehen.

SPIELFLACHEN

In der Altstadt besteht insgesamt ein rechnerischer
Fehlbedarf an Kinderspielflachen von rd. 32.800 mz.
Neue Flachen stehen nicht zur Verfligung um dieses
Defizit abzubauen. Allerdings gibt es Ausbau- bzw.
Erweiterungspotenziale im Bereich der Schulsportan-
lage Maxtorgraben und an zwei Schulen, namlich der
Grund- und Hauptschule Paniersplatz und Insel Schiitt.

STADT NURNBERG



BESTANDSANALYSE - STADTGRABEN UND ZWINGERBEREICH

SPIELHOF PANIERSPLATZ

Der Schulhof der Grund- und Hauptschule Paniers-
platz ist in einem schlechten Zustand.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Eine kindgerechte Gestaltung des Schulhofes, der
zum Spielhof gedffnet werden sollte, ist erforderlich.

SPIELPLATZ KINDERHORT VESTNERTORMAUER 26

Der Spielplatz ist &ffentlich zuganglich und in einem
schlechten Zustand. Der stadtische Hort bietet fiir 50
Schiler Betreuungsmdglichkeiten, weitere 25 Platze
waren erforderlich.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Spielflache ist attraktiv zu gestalten und mit
entsprechenden Spielgeraten auszustatten.

Quelle: Stadtplanungsamt
Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
Geometrie: Raumbezugssystem (Amt fiir Stadtforschung und Statistik)

Defizite in der Griin- und Spielflachenausstat-
tung/ Gestaltung

= im Stadtgraben/Zwingerbereich und in Nahe
Hibnerstor

= Kinderhortspielplatz Vestnertorgraben

= Schulhof Grund- und Hauptschule
Paniersplatz

¢&=0=) = Freiflache 6stlich der Burganlage/ndrdlicher

Abschnitt der BurgstraBe

. Denkmalschutz

oeoe) Defizite im FuB- und Radwegeverkehr

= ungenitgende ErschlieBung des vorhandenen
FuB- und Radweges im Bereich des Hubnerstors

= mangelnde/ keine Durchlassigkeit zum Kontumaz-
garten

Barrierewirkung durch stark frequentierte Stra-
T/l Be und Belastung durch erhéhte Larm- und
Abgasemissionen
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LICHTKONZEPT ALTSTADT
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LICHTKONZEPT ALTSTADT

Das Lichtkonzept fir die Nurnberger Altstadt stellt
die Bereiche dar, die durch Licht atmosphérisch her-
vorgehoben werden sollen. Ziel ist es, Hierarchien im
Altstadtbild zu schaffen und architektonische Beson-
derheiten kenntlich zu machen. Bei der Gestaltung
mit Licht wird die |dentitat der Altstadt aufgegriffen
und herausgestellt, denn die Altstadt ist die Visiten-
karte und das Identifikationsmerkmal von Nirnberg.

Stadtebaulich und stadtgestalterisch préagend fiir die
Nirnberger Altstadt ist neben der erhéht liegenden
Burg die nahezu vollstandig die Altstadt umschlie-
Bende Stadtmauer mitihren Tirmen, der Flussraum
der Pegnitz, der die Altstadt in eine stidliche und nérd-
liche Halfte teilt und die historisch gepragten Platze
mit ihren bedeutenden Baudenkmalern. Auf diesen
baulichen und natlrlichen Besonderheiten liegt das
Augenmerk des Lichtkonzeptes. Sie sollen heraus-
gestellt werden. Dabei ist es nicht das Laute und
Aufdringliche, sondern eher die Besonnenheit und das
Ruhige, das oftmals Unbewusste, das positiv in Erin-
nerung bleiben soll.

Fleischbriicke

Heilig-Geist-Spital

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Der Verlauf der Pegnitz soll mit punktueller An-
leuchtung einzelner Objekte entlang der Uferzo-
nen erkennbar werden. Dabei wird gezielt mit der
Lichtreflektion des Wassers gespielt. Die An-
leuchtung einzelner Baume im Uferbereich und
die Beleuchtung der Briickenbdgen mit weichem
Licht verleihen Tiefe.

Die nahezu vollstandige Altstadtmauer mit ihren
verschieden Turmen soll durch die dezente An-
leuchtung einzelner, baulicher Merkmale in ihrer
Geschlossenheit auch nachts zur Geltung kom-
men. Die Besonderheit der Platze soll bei Dun-
kelheit noch erkennbar sein. Die Helligkeit in den
StraBen und FuBgangerzonen soll im Vergleich
zu den Platzen untergeordnet sein, sie soll de-
zent und einheitlich wirken. Der Leuchtentyp ori-
entiert sich an historischen Gestaltungsleuchten,
die zum Beispiel durch Ausleger den 6ffentlichen
Raum frei halten. Die besondere Betonung ein-
zelner, wichtiger Baudenkmaler durch Licht, wie
es bisher in der Nirnberger Altstadt schon prakti-
ziert wird, soll auch weiterhin beibehalten und noch
verbessert werden.

Eine energieeffiziente Lésung muss angestrebt
werden.

Tiergértnertor und Kaiserburg

Quelle:
Stadtplanungsamt




GESTALTUNGSKONZEPT ,,ABFALL"

Schmausengasse
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT

GESTALTUNGSKONZEPT ,,ABFALL"

Die Uberwiegend mittelalterlich gepragte Stralen- und
Gebaudestruktur der nérdlichen Altstadt bringt es mit
sich, dass auf Grund von Platzmangel Abfallbehalter
auf den Gehwegen stehen oder Wertstoffsammelpléat-
ze das historische StraBenbild beeintrachtigen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Zielist deshalb die stadtebauliche Integration der
Rest- und Wertstoffbehélter bei der Gestaltung
der o6ffentlichen Raume unter besonderer Beriick-
sichtigung der Larm- und Geruchsproblematik.
Beispielsweise kénnten versenkbare Behalter
eingesetzt werden.

N&geleinsplatz

By

TheresienstraBBe
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ERGEBNIS

ERGEBNIS DER VORBEREITENDEN
UNTERSUCHUNGEN IN DER
ZUSAMMENFASSUNG

ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

Fir die Umsetzung der MaBnahmen aus dem Rah-
menplan und zur Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande und Funktionsdefizite ist eine férmliche
Festlegung des Untersuchungsgebietes nach demim
Plan eingetragenen Abgrenzungsvorschlag als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 Baugesetzbuch (BauGB)
nahe liegend.

Das StangengaBchen sollte in den Stadterneuerungs-
prozess einbezogen werden, da es sich um eine sa-
nierungsbediirftige FuBgéngerpassage handelt. Sie
ist ein wichtiges Verbindungsglied zwischen nérdli-
cher und sidlicher Altstadt.

Luftbild Nirnberg - Hajo Dietz



’jf Nérdliche Altstadt

/. Stadt Niirberg
i

' Amt fiir Wohnen und Stadterneuerung

' Stadtplanungsamt

BN Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung

Geometrie: Raumbezugssystem Amt fiir Stadtforschung und Statistik
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

Der vordringliche und vielfaltige Handlungsbedarf in
der Nordlichen Altstadt wird durch den Ergebnisbe-
richt der ,Vorbereitenden Untersuchung*deutlich. Im
Sinne des ganzheitlichen Ansatzes des Programms
+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” ist ein ,Integrier-
tes Handlungskonzept” erforderlich. Dieses Konzept
besteht zusammenfassend aus folgenden drei Sau-
len:

HANDLUNGSFELDER

Der umfassende Entwicklungsbedarf im breiten Auf-
gabenspektrum stadtebaulicher, baulicher, wirtschaft-
licher und 6kologischer Handlungsfelder wird im Ka-
pitel ,Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen®im ein-
zelnen auf den Seiten 76 und 77 sowie im Rahmen-
plan zusammenfassend dargestellt.

ORGANISATION

Die organisatorischen Voraussetzungen bei der Stadt
sind einerseits durch das interdisziplinar arbeitende
Gebietsteam Altstadt im Rahmen von koopstadt
andererseits durch die Projektsteuerung beim Wirt-
schaftsreferat / Amt flir Wohnen und Stadterneuerung
und den bestehenden referatstibergreifenden Arbeits-
kreis ,Stadterneuerung” gegeben.

Im Stadtteil ist der Aufbau eines Meinungstragerkrei-
ses vorrangig, als Interessensvertretung vor Ort, mit
Vertretern der unterschiedlichen Akteursgruppen
(etwa Mieterverein, Einzelhandelsverband etc.).

Die Vernetzung und Koordinierung dieses Arbeitskrei-
ses sowie die Schwerpunktaufgabe, das 6rtliche
Gewerbe und dabei insbesondere Einzelhandel so-
wie Gastronomie aufzuwerten, soll mit Hilfe eines
Citymanagements erfolgen. Als Motor, Initiator und
Moderator wahrend des Stadterneuerungsprozesses
soll der Citymanager eng mit der Projektsteuerung
zusammenarbeiten.

Der Citymanager fur die Nordliche Altstadt hat u. a.
folgende Aufgaben:

= Aktivierung und Betreuung von GeschéftsstraBen-
initiativen bei der Erarbeitung von Marketingkon-
zepten und deren Umsetzung, sowie MaBnahmen
zur Verbesserung der Quartiersidentitat

= Unterstiitzung der Akteure bei der Schaffung von
lokalen Organisationsformen

= Entwicklung von Vorschlagen fir die Quartiersauf-
wertung zusammen mit Akteuren vor Ort

= Zusammenarbeit mit der Handlervereinigung ,Er-
lebnis Nurnberg e.V.“ und ihren Vertretern vor Ort

= Begleitung / Betreuung des Dialogprozesses der
unterschiedlichen Akteure vor Ort, sowie deren
Vertreter (Verbénde etc.)

= Entwicklung von sanierungsprozessbegleitenden
Medien (Internet, Print etc.)

= ErschlieBung von Finanzquellen zur Umsetzung
von Projekten

= Einbindung in den laufenden Arbeitsprozess Uber
Arbeitsgruppen und Gremien

= Anlaufstelle vor Ort mit guter zeitlicher/raumlicher
Erreichbarkeit fir Akteure

= MaBnahmenevaluation zusammen mit der Verwal-
tung

FiINANZEN

Leitprogramm der Finanzierung ist die Stadtebaufér-
derung. Zur erfolgreichen Umsetzung der Stadterneu-
erungsziele ist die Bundelung der finanziellen Res-
sourcen notwendig. Das Programm hat einen koope-
rativen Ansatz. Zur starkeren Mitwirkung und Beteili-
gung der Betroffenen kann die Stadt einen Fonds ein-
richten. Der Fonds finanziert sich bis zu 50% aus
Mitteln der Stadtebauférderung und mindestens zu
50% aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, privaten oder zuséatzlichen
Mitteln der Stadt.

S7ADT NURNBERG



ERGEBNIS

Nordliche Altstadt: Integriertes Handlungskonzept

Gebéduden
= Gestaltung von privaten Hof-

Private Mittel

= z.B. Hauseigentiimer

Betreibt das Staditeilblro,

ist Motor / Initiator / Moderator vor Ort, =2 Sp_orlsaring
ganisiert Beteiligung von Bewohnern, Initiativen etc. = Stiftungen

Vernetzung u. a. der Einzelhandelsinitiativen - =

Gewerbe / Einzelhandel

= Erhalt der kleinteiligen Einzel-
handelsnutzung

= Zentrenkonzept

350008

Handlungsfelder/VU Organisation Finanzierung
Stiadtebau Stadtverwaltung Stiadtebauférderung
= 02:’_!’;‘::""" Raum = Biindelung &ffentlicher u.

- Pl : . y
= Griin-/, Spiel- u. Sportflichen Planung/Bau | Soziales | Kultur | Finanzen | Umwelt| Wirtschaft ;3::‘;;#.;‘;?’ (Verfd
= Verkehr =
=  QOrte am Wasser gessssssssnnnpannnn . ssas T smmne
= Infrastruktur :
= Lichtkonzept
=2 _Gestaltungskonzept Wertstoff- : Projek’tsteuerung
o TR +'| Rev. VIl / Geschiftsbereich: Stadtentwicklung,

I I i Stadterneuerung und Wohnen
= Koordiniert alle Beteiligten . - i
= Verwaltet u. bindelt die Mittel - A':ldere offentliche
= | = Berat u. betreut das Citymanagement . Mittel
+ | = Fuhrt notwendige Beschlisse herbei H
: [ :
Wohnen und Wohnum- 2 :
feld : :
= energetische Sanierung von H :
flichen E Citymanagement . = Eigenmittel

= :
- Vereine | Bewohner [ Initiativen | Handel / Gewerbe | etc.
Okologie
= CO;-Minderung . Stadterne 5,
o Stadtteil :'mﬁ;’?:i das ”lmwﬁuu-

lungskonzept" ggf. zu modifizieren.

Stadtverfuhrungen

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NORDLICHE ALTSTADT



HANDLUNGSFELDER, ZIELE UND MASSNAHMEN IM UBERBLICK ...

HANDLUNGSFELDER ZEELE MAsSNAHMEN
Stadtebau und - Verbesserung der - Innere Laufer Gasse, AuBerer Laufer Platz,
Stadtgestaltung Aufenthaltsqualitat von Beckschlagergasse, Tetzelgasse,
StraBen und Platzen durch
- Hallertor,
- Neugestaltung ) )
- Entsiegelung von Flachen - Spitzenberg, Minzgasse,
- Begrunung des 6ffentlichen - Weinmarkt,
Raumes / Baumpflanzungen
- Optimierung der - Egidienplatz,
Beleuchtung .
- Schaffung von - Albrecht Diirer Platz,
Schattenzonen =
X ' - ngen hen
- Barrierefreie Gestaltung StangengaBche
- Aufwertung von - Pflege und Neupflanzung von StraBenbaumen,
Fu Bwegeverbindung_en z. B. AugustinerstraBBe
- Verbesserungen bei den - Auslobung eines Wettbewerbes zur
Wertstoffinseln Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des
Hauptmarktes und zur Neugestaltung des
Obstmarktes und Umgebung des
Augustinerhofareals
- Aufwertung der FuBgéngerverbindungen Laufer
Tor / Rathausplatz und Maxtor / Hauptmarkt,
Sanierung der FuBgéngerbriicke Kettensteg
- Gestaltungskonzept fir Wertstoffinseln
energetische Sanierung - Sanierung z. B. Stadtbibliothek und
oOffentlicher Gebaude Pellerhaus, Johannes-Scharrer Gymnasium
Verbesserung der Anbindung - Einsatz gerduscharmer, abgasfreier
an den 6ffentlichen Nahverkehr Personentransportmittel mit geringem
Flachenbedarf zur besseren ErschlieBung der
Verbesserung der Infrastruktur Altstadt
fiir Radfahrer - Schaffung tiberdachter Fahrradabstellplatze,
Umsetzung eines Verbreiterung der Wege und Verbindungen, z.
energetischen Lichtkonzeptes B. Albrecht-Durrer-Platz und Négeleinsplatz,
Schieberampe an der Treppenanlage Maxtor,
Verbesserungder - Hervorhebung der baulichen und natiirlichen
Gestaltungselemente im . .
" ; Besonderheiten der nérdlichen Altstadt
6ffentlichen Raum ) S -
insbesondere der historisch wichtigen
Gebaude, der Stadtmauer und des
Pegnitzverlaufes
- Erstellen eines Gestalthandbuches
Wohnen und Modernisierung/ - Sanierung der Altbauten unter
Wohnumfeld Instandsetzung von Berlcksichtigung denkmalpflegerischer

Wohngebauden

Energetische Optimierung von
Wohngebauden

- Verbesserung des

Wohnumfeldes

Aspekte

- Energetische Sanierung z.B. der
Nachkriegsbauten

- Einsatz erneuerbarer Energien, z. B.
Solarthermie und Photovoltaik

- Gestaltung von privaten Hofflachen

- Entwicklung neuer Wohnformen, z.B.
generationenibergreifendes Wohnen




HANDLUNGSFELDER ZEELE MAsSNAHMEN

Offentliche - Qualitative Verbesserung / - Aufwertung des Stadtgrabens zu einer
Griinflachen und Sanierung bestehender Grinflache mit Erholungswert, Sanierung
Spielplatze Anlagen der Stadtmauer

- Offnung von Schulspielhéfen

- Verbesserung des Stadtklimas

- Aufwertung der Grinflachen am Webersplatz
und N&geleinsplatz

Umwandlung der Pausenhéfe der Grundschule
am Paniersplatz und der Schule auf der Insel
Schiitt zu 6ffentlich nutzbaren Spielflachen,
Aufwertung von Kinderspielplatzen

Erarbeitung einer Handlungs- und
Anpassungsstrategie fir den Klimawandel mit
konkreten Umsetzungsvorschlagen, z. B.
Verwendung klimatoleranter Bepflanzung

Orte am Wasser

- Aufwertung des Uferbereiches

der Pegnitz

attraktive gastronomische
Nutzung

Verdeutlichung der
historischen Bedeutung

- Auslobung eines Studentenwettbewerbes
zur ldeenfindung

- Nutzungsintensivierung z. B. im Bereich
Untere WérthstraBe

- Wasserrad am Katharinenwehr

- Verbesserung des Zugangs zur Pegnitz,
z. B. Unterer Bergauer Platz, Insel Schiitt
und N&ageleinsplatz

Gewerbe/ Einzel-
handel

Erhalt der kleinteiligen
Einzelhandelsnutzung

Sicherung und Starkung der
funktionalen Bedeutung

- Erstellen eines gesamtstadtischen
Zentrenkonzeptes

Stadtteilarbeit/
Stadtteil-
kommunikation

Stadtteilimanagement

Vernetzung u. a. der
Einzelhandelsinitiativen

Mitwirkung bei der Erstellung
eines Marketingkonzeptes

Birgerbeteiligung und
Burgeraktivierung

Standortstérkung
insbesondere durch AnstoBen
von privaten Aktivitaten und
Investitionen

- Einrichtung eines Citymanagements
- Einrichtung eines Citybliros
- Verwaltung des Quartierfonds

- Information z. B. durch Homepage,
Stadtteilzeitung, Workshops

- Beratung von Eigentiimern zu
Modernisierungen und Hofbegriinungen

- Initiilerung und Koordination von Arbeitskreisen

- Vermittlung und Beratung bei
Existenzgrindungen
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