NURNBERG




Stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb

Ehemaliges Quelle Areal



GrulBwort des Baureferenten

Als Folge der im Oktober 2009 eingetretenen Insolvenz der Quelle GmbH stellt sich die Aufgabe, fiir das Gelénde
des ehemaligen Versandzentrums im Nirnberger Westen neue Nutzungen zu finden. Zugleich bietet sich auch
die gro3e Chance, freigewordene Flachen zum Wohle der Bewohner weiter zu entwickeln und die Potentiale zu
nutzen.

Das Areal, das insgesamt ca. 10,9 ha umfasst, besteht aus dem Kerngrundstiick an der Fiirther StraBe mit dem dar-
auf befindlichen ehemaligen, unter Denkmalschutz stehenden Versandgebaude und den als Parkplatz genutzten
Teilflachen. Im April 2011 wurde ein stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb ausgelobt, um ein tber-
zeugendes stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept zu entwickeln. Dabei wurde der Bereich
des ehemaligen Versandzentrums als Ideenteil, die umgebenden Teilflachen als Realisierungsteil behandelt.

Fir alle Teilflachen galt es, eine stadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption zu entwickeln, die die vorge-
schlagenen Nutzungsstrukturen und die geplanten baulichen Strukturen aufzeigt. Dabei sollten mindestens

40 % der Wohnflachen als Familieneigenheime dargestellt werden. Der Bedarf an geférdertem Wohnraum, bei-
spielsweise fur Familien oder adltere Menschen, sollte angemessen berlcksichtigt werden. Darlber hinaus sollten
offentliche Griin- und Freiflachen unter Einbindung in ein integriertes Freiraumkonzept geschaffen werden.
Gewerbliche Nutzung ist in Teilbereichen denkbar, sofern geplante bzw. bestehende Wohnnutzungen nicht
beeintrachtigt werden. Ein attraktives Quartier mit einem Nutzungsmix aus Gewerbe, Wohnen sowie &ffentlichen
Freiflichen und entsprechenden Infrastruktureinrichtungen wird angestrebt.

Die nun vorliegenden Wettbewerbsergebnisse, die in dieser Broschiire dokumentiert sind, stellen eine hervorra-
gende Basis fiir die weitere Entwicklung des Areals dar. Sie bieten der Stadt Niirnberg ein Giberzeugendes Gesamt-
konzept und kinftigen Investoren einen klaren Rahmen fiir die weitere Arbeit. Die Herausforderung wird sein,
wie man das ehemalige Versandzentrum zukunftsfahig und qualitativ hochwertig mit Leben fiillt — dafiir ist der
Siegerentwurf eine robuste Leitlinie. Zudem bietet er tolle Moglichkeiten fiir das Quartier mit bis zu 450 neuen
Wohneinheiten und 1,3 Hektar neuen Griinflachen. Diese Chancen zu nutzen, dafiir bietet der preisgekrénte
Entwurf beste Voraussetzungen.

Allen Teilnehmern und den Mitgliedern des Preisgerichts danke ich sehr fiir lhre engagierte Arbeit, ebenso der
Wettbewerbsbetreuung und Vorpriifung sowie allen, die inhaltlich und organisatorisch an Vorbereitung und
Durchfiihrung dieses Wettbewerbes beteiligt waren.

/ @;‘Ei G
Wolfgang Baumann

Berufsmafiger Stadtrat
Bau- und Planungsreferent der Stadt Niirnberg



Auslober
Stadt Nirnberg, vertreten durch das Baureferat

Betreuung
stm.architekten,
Prof. Michael St6Blein, Architekt BDA, Stadtplaner

Zuwendungsgeber

Das Wettbewerbsverfahren wurde im Rahmen der Stadter-
neuerung im Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtumbau West” in Verbindung mit dem ,Strukturprogramm
Nurnberg-Firth” der Bayerischen Staatsregierung von Bund und
Land erhoht bezuschusst.

Wettbewerbsgegenstand

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Entwicklung des Kern-
gebiets des ehemaligen Quelle Areals (Neufert Bau und der
dazugehdorigen Grundstiicksflachen im Ideenteil), sowie der
umgebenden Teilflichen mit dem stadtebaulichen Umgriff.

Wettbewerbsart

Nicht offener stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbe-
werb (§3 Abs. 2 RPW) mit insgesamt zehn eingeladenen Teilneh-
mern. Das Verfahren ist anonym.

Beteiligung
Neun Arbeiten

Termine

Verbindliche Teilnehmerzusage Februar 2011
Ausschuss fir Stadtplanung 7. April 2011
Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen 11. April 2011
Kolloquium 3.Mai 2011

Abgabe der Planunterlagen
Abgabe des Modells
Preisgerichtssitzung
Ausstellung

2. August 2011

16. August 2011

9. November 2011

15. - 26. November 2011
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Beurteilungskriterien

- stddtebauliches Konzept (Ideen- und Realisierungsbereich)

- freiraumplanerisches Konzept (Ideen- u. Realisierungsbereich)
« Funktionserfiillung

- Gestaltung

« Realisierbarkeit

- Wirtschaftlichkeit

Preisrichter/innen

Wolfgang Baumann, Baureferent der Stadt Niirnberg

Prof. Dr. Omar Akbar, Architekt, Dessau

Alexander von Salmuth, Architekt, Stuttgart

Hans-Joachim Schl63l, Amt fiir Wohnen und Stadtentwicklung
Georg Gewers, Architekt, Berlin

Stefan Jackel, Landschaftsarchitekt, Berlin

Armin Keller, Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, Miinchen

Prof. Dr. Werner Lang, Architekt, Miinchen

Johannes Hinnecke, Baureferat

Dr. Peter Pluschke, Umweltreferent der Stadt Nirnberg

Dr. Klaus Képpel, Umweltamt

Prof. Christiane Thalgott, Architektin, Miinchen

Karen Kampe, Stadtplanungsamt

Joachim Thiel, Fraktionsvertreter CSU

Christine Kayser, Fraktionsvertreterin SPD

Brigitte Wellhofer, Fraktionsvertreterin Blindnis 90 / Griine

Utz W. Ulrich, Vertreter Ausschussgemeinschaft (FDP, die Nirn-
berger Biirgerliste - Freie Wahler Niirnberg und die ODP)

Standig anwesende Stellvertreter der Preisrichter/ innen
Prof. Dr. Roland Krippner, Architekt, Nirnberg / Miinchen
Erich HauBer, Regierung von Mittelfranken, Ansbach

Sachverstindige Berater/ innen

Dr. Uli Walter, Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Susanne Krug, Umweltamt

Ingo Krause, Verkehrsplanungsamt



Preise und Ankaufe

1.Preis

Barbara Rof3ner, Dipl.-Ing. Architekt, Erlangen

Richard Waldmann, Dipl.-Ing. Architekt, Erlangen

Michaela Messmer, Dipl.-Ing. Architekt, Emskirchen

Jorg Franke, Dipl.-Ing. Architekt, Emskirchen

Edgar Tautorat, Landschaftsarchitekt, Fiirth

Mitarbeit: Helena Nothofer, Kathrin Berger, Davis Weiphaas

2. Preis

trappe & hellmund architekten, Dresden, Berlin:
Ulrich Trappe, Dipl.-Ing. Architekt, Dresden
Christian Hellmund, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin

Buro fiir Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt, Dessau-Rosslau:

Boris Krmela, Dipl.-Ing. Architekt fiir Stadtplanung

Station C23 - Buro flr Architektur, Landschaftsarchitektur u.

Stadtebau, Leipzig:

Sigrun Langer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Mitarbeit: Thomas Kuske

Hilfskrafte: Nguyen Anh Phong, Dominic Geppert

3. Preis
Christoph Langhof, Prof. Dipl.-Ing. Architektur, Berlin

hoch C, Berlin: Claus Hermann, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur

Rainer Emenlauer, Dr. Stadtplaner, Berlin

Mitarbeit: Dipl.-Ing. Johannes Eck, Dipl.-Ing.(FH) Architektin
Claudia Quester, Elisa Serafini

Dipl.-Ing. Lulu Dombois, Peter Flunkert

Ankaufe

ASTOC, Koln: Peter Berner, Oliver Hall, Ingo Kanehl, Andreas
Kiihn, Markus Neppel, Jorg Ziolkowski

lohrer.hochrein Landschaftsarchitekten, Minchen:

Ursula Hochrein, Axel Lohrer

Mitarbeit: Silke Grapenthin, Judith Freund, Phillip Boddeker, Nils

Hartmann,
LA :Till Kwiotek

Sergei Tchoban, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin

Mitarbeit: Patrick Dannehl, Stephan Luda, Liza Gradinarova,
Karsten Waldschmidt, Stephan Buddatsch, Nicolai Harpen,
Denise Baudoin

Prof. Axel Busch, Karin Ganssauge, Andreas Franken, Michael
Gregorowius, Jessica Salinas Morelli, Ute Helbich

Hilfskraft: Dirk Hermandung

Loser+ Korner, Architekt + Generalplaner, Nirnberg

Hans Pohler, Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner, Regierungs-
baumeister

Martin Kiihnl, Dipl.-Ing. (FH) Architekt, Stadtplaner

Mitarbeit: Fatma Tuna, M.A. Architektur

Bar, Stadelman, Stocker Architekten, Nirnberg:

Friedrich Bar, Bernd Stadelmann, Rainer Stocker

WGF Objekt, Nurnberg: Franz Hirschmann, Heidi Lehner
Mitarbeit: Michael Brand, Jennifer Glrth, Andreas Blichner

Kappler Sedlak Architekten und Stadtplaner, Niirnberg:
Johannes Kappler, Dipl.-Ing. M.Sc. Architekt/Stadtplaner,
Robert Sedlak, M.Arch. (Dist.) AA London Architekt
Rehwaldt Landschaftsarchitekten, Dresden:

Till Rehwaldt, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Mitarbeit: Lucas Lang, Verena Pfeil

Peck, Daam Architekten, MiinchenN:
Bernhard Peck, Armin Daam

Keller & Damm Landschaftsarchitekten Stadtplaner, MiinchenN:
Franz Damm

Mitarbeit: Dipl.-Ing. Architekt Lars Pechmann, Dipl.-Ing. Architekt
Soéren Damm, Dipl.-Ing. Architekt Nadine Liining Stud. Arch.,, Lisa

Schex Stud. Arch.

Preisgerichtsempfehlung
Das Preisgericht empfiehlt dem Auslober einstimmig, die mit

dem ersten Preis ausgezeichnete Arbeit zur Grundlage der stad-

tebaulichen Entwicklung zu machen und dabei die Hinweise
und Bewertungen des Preisgerichts zu beachten.

Ehemaliges Versandgebaude an der Flrther Stral3e

Ehemaliges Quellekaufhaus
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Auszug aus der Auslobung

Praambel

Das Grundstiick mit dem ehemaligen Versandgebaude und
seine umgebenden Teilflichen sind eine stadtebauliche Einheit.
Fir diese ist ein liberzeugendes stadtebauliches und freiraum-
planerisches Gesamtkonzept unter Beriicksichtigung folgender
Hauptaspekte zu entwickeln:

«  Aussagen fiir das Kerngebiet und die Randflachen mit Ver-
kehrs- und ErschlieBungskonzept und fiir die 6ffentlichen
Griin- und Freiflachen;

+  Wahrung des Symbolcharakters der Immobilie;

«  Vorschlage firr geeignete erganzende Nutzungen;

. Einbindung des Wettbewerbsgebiets in den ibergeord-
neten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Kontext

unter anderem im Sinne einer verbesserten Durchldssigkeit

des Quartiers;

«  Vorschlage fiir die Uberwindung von trennenden Barrieren

(Further Stra3e, Frankenschnellweg);

Fir alle Teilflichen ist eine stadtebauliche und freiraumpla-
nerische Konzeption zu entwickeln, die die vorgeschlagenen
Nutzungsstrukturen und die geplanten baulichen Strukturen
aufzeigt. Fir das ehemalige Versandgeb&ude sollen Nutzungs-

vorschldge entwickelt werden, die vom Grundstiickseigentiimer

aufgegriffen und umgesetzt werden kénnen, jedoch nicht
verbindlich sind. Auf der Basis eines gemeinsam von Stadt
Nirnberg und Grundstiickseigentiimer getragenen stadtebau-
lichen Konzepts soll eine abschnittsweise bauliche Umsetzung
maoglich sein.

Einbindung im Projekt koopstadt

Die Entwicklung von Eberhardshof und besonders die Konver-
sion der ehemaligen Flachen und Geb&dude des Quelle Ver-
sandhauses sind im Projekt ,koopstadt” eingebunden. Dieses
Vorhaben ist ein auf den Zeitraum von bislang neun Jahren
(2007-2015) angelegtes Gemeinschaftsprojekt der Stadte
Bremen, Leipzig und Nirnberg zur Zusammenarbeit im Bereich
der Stadtentwicklung.
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Lage des Wettbewerbsgebiets

Das Modellprojekt zum Austausch von Ideen und Erfahrungen
wird im Rahmen der Nationalen Stadtentwicklung vom Bundes-
ministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung gefordert.
Bei der Umsetzung des vom Freistaat Bayern aus Anlass der
Quelle-Insolvenz zugesagten Strukturprogramms Nirnberg-
Flrth gilt es neben der raschen Umsetzung der innovations- und
wirtschaftspolitischen Projekte gerade auch im Niirnberger Wes-
ten neue Entwicklungsimpulse zu setzen. Ein weiterer wichtiger
Ansatz ist hierfuir auch die Aufnahme des Bereichs Weststadt in
das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West".

Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
»Stadtumbau West“

Aufgrund der Bedeutung der Weststadt fiir die Stadtentwick-
lung in Niirnberg wurden als Voraussetzung fiir die Aufnahme in
das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau
West” im Jahr 2010 vorbereitende Untersuchungen eingeleitet
und durchgefiihrt. Der vorliegende Ergebnisbericht doku-
mentiert auf Basis einer umfassenden Bestandsaufnahme und
Analyse die zahlreichen Handlungsfelder, die es im anstehenden
Stadtumbauprozess durch konkrete Zielformulierungen und
MaBnahmen zu bearbeiten gilt.

Die Bayerische Staatsregierung unterstiitzt die Stadte Nirnberg
und Flrth zusatzlich mit einem Strukturprogramm: Ausgewahlte
besonders strukturwirksame Projekte der Stadtebauférderung
kdnnen insbesondere im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms ,Stadtumbau West” in Nirnberg und Firth befristet auf
funf Jahre mit einem erhéhten Férdersatz geférdert werden.

Bei der Umsetzung des Strukturprogramms gilt es neben der
raschen Umsetzung der innovations- und wirtschaftspolitischen
Projekte im Niirnberger Westen neue Entwicklungsimpulse

zu setzen. Die Entwicklung des ehemaligen Quelle- Versand-
zentrums inklusive der Teilflachen stellt dabei einen wichti-

gen Baustein dar. Der Wettbewerb wird daher als besonders
strukturwirksame MaBnahme aus Mitteln des Stadtebauforde-
rungsprogramms ,Stadtumbau West” in Verbindung mit dem
Strukturprogramm Nurnberg-Firth erhoht bezuschusst.



Weststadt Niirnberg

Die etwa 250 Hektar umfassende Weststadt erstreckt sich cirka
1,5 km westlich der Altstadt beginnend beiderseits der Achse
Further Stral3e zwischen der U-Bahn- Station Barenschanze
und der Stadtgrenze Niirnberg-Firth. Im Norden und Siiden
bilden der natirliche Verlauf der Pegnitz bzw. die Bahnlinie
Nirnberg-Fiirth und die angrenzende A73, der so genannte
+Frankenschnellweg’, die Begrenzung. Innerhalb des Gebiets
befinden sich die westlichen Bereiche der Stadtteile Gostenhof
und Barenschanze sowie die Stadtteile Muggenhof, Eberhards-
hof und Doos.

Die Weststadt ist von den benachbarten Stadtteilen im Nor-
den und Stiden deutlich abgeschnitten, einerseits durch das
Pegnitztal im Norden und andererseits durch die Bahnstrecke
Nirnberg - Furth sowie die A 73 im Stiden. Die Verkniipfung ins
stdlich gelegene Gaismannshof oder Leyh erfolgt ausschlieBlich
Uber die Jansenbriicke oder den Leiblsteg. Letzterer stellt als
reine FuBwegverbindung ein Nadel6hr dar. Die Erreichbarkeit
des Pegnitztales und der nordlich davon gelegenen Stadtteile
Schniegling oder St. Johannis ist ebenfalls stark eingeschrénkt.
Hier sind die abfallende Uferflache ins Pegnitztal, der Fluss
selbst sowie stadtebauliche Barrieren als Griinde zu nennen.

Im Westen wirkt wieder der Verlauf des Frankenschnellwegs als
Zasur zwischen Niirnberg und Firth, lediglich Richtung Osten
findet ein nahtloser Ubergang des Gebiets in die benachbarten
Bereiche der Stadtteile Barenschanze und Gostenhof statt.

Das Areal der Weststadt zwischen Plarrer und Stadtgrenze, Peg-
nitz und Frankenschnellweg ist gepréagt durch brachliegende
sowie im Umbruch befindliche GroBindustrieflichen und eine
grinderzeitliche Wohnbebauung. Die Besonderheit der Lage in
Verbindung mit den erheblichen Flachenpotentialen bietet die
Chance fiir eine innovative Stadtentwicklung und einen nach-
haltigen Stadtumbau. Die Weststadt bildet deshalb gemeinsam
mit der Altstadt, der Stidstadt und dem Projekt,Nirnberg am
Wasser” einen raumlichen Schwerpunkt der Stadtentwicklung
Nirnbergs fur die nachsten Jahre.

Historische Karte von 1901

Eberhardshof

Eberhardshof ist mit einer Flache von ca. 55 ha ein Stadtteil in
der westlichen Au3enstadt von Niirnberg als Teil der Gemar-
kung Hofen. Heute leben etwa 4.000 Einwohner in diesem
Stadtteil. Der statistische Bezirk Eberhardshof erstreckt sich

von der Maximilianstrae im Osten bis zur Ringbahn im Westen
und von der Pegnitz im Norden bis zum Frankenschnellweg im
Stiden und besteht aus den Stadtteilen Eberhardshof und
Seeleinsbhl. Der Stadtteil entstand aus einem Weiler vor den
Toren Niirnbergs. Hierzu gehdrt das in Teilen noch erhaltene
ehemalige Gehdft Eberhardshof, ein Sandsteinbau aus dem Jah-
re 1754, Eberhardshof wird am 1. Januar 1899 zu einem Teil des
Stadtgebiets Nurnberg. 1835 wird die Bayerische Ludwigsbahn
durch das Gebiet des heutigen Eberhardshof gebaut. Entlang
der Eisenbahn entwickelt sich die Fiirther Stral3e zu einem
industriell gepragten Schwerpunkt in Niirnberg.

Eberhardshof ist heute gepréagt von seiner industriellen Vergan-
genheit. Markante Punkte sind die Gebdude von Triumph-Adler
nordlich der Further StraBe an der U-Bahn-Station Eberhardshof,
die Bauten des Versandhauses Quelle direkt stidlich davon, der
Quelle-Turm an der Wandererstraf3e sowie die Genossenschafts-
bauten entlang der Bahnlinie im Siiden.

Der stdliche Teilbereich Eberhardshofs wird durch den unter
Denkmalschutz stehenden Gro3bau des ehemaligen Quelle-
Versandzentrums inklusive Heizhaus mit Schornstein und den
Werkstatten dominiert. Im Osten des Bereichs hat sich eine
Mischnutzung mit teilweise hohen Wohnanteilen entwickelt, der
westliche Bereich weist vor allem kleinteilige Wohnbebauung

in Form von Einfamilienhdusern auf. Im Stden, im Bereich des
Heizhauses, sind die letzten historischen Reste von Eberhards-
hof, die heute durch ein Bauunternehmen und eine Gastwirt-
schaft genutzt werden, erkennbar.

Sudlich des beschriebenen Teilgebiets verlaufen der Franken-
schnellweg und die derzeit im Ausbau befindliche Bahntrasse
Nirnberg - Furth (S-Bahn), die erhebliche Immissionsbelastun-
gen verursachen. Im Zuge des Ausbaus der Bahnlinien und des
geplanten Ausbaus des Frankenschnellweges ist die Errichtung
von Larmschutzwanden vorgesehen.
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Lage und Umfeld des Wettbewerbsgebiets

Das im Wettbewerb zu beplanende Gebiet hat eine Gré3e von
ca. 20,3 ha und liegt in der Weststadt von Niirnberg. Es ist ca. 3,5
km vom Stadtzentrum Niirnberg und ca. 1,5 km von der Stadt-
grenze Nirnberg / Fiirth entfernt. Das Areal ist sowohl Uber die
Ausfahrt ,Jansenbriicke” im Osten, als auch Uber die Ausfahrt
»Stadtgrenze” im Westen am Frankenschnellweg angebunden.
Die Pegnitzauen sind als Griin- und Erholungsgebiet knapp
einen Kilometer entfernt.

Wettbewerbsgrundstiicke und Gebaudebestand

Die Wettbewerbsgrundstiicke liegen im Stadtteil Eberhardshof
und umfassen das Gesamtareal der ehemaligen Quelle Flachen
mit insgesamt ca. 10,9 ha, bestehend aus dem Grundstiick des
friheren Versandgebaudes und seinem unmittelbaren Umgriff
(Teilflaiche ,A") von ca. 6,8 ha, sowie darliber hinaus aus den
Teilflachen ,B” bis ,E” im Umfeld mit ca. 4,1 ha.

10

Wettbewerbsgebiet

Tiefhof an der Wandererstral3e



Ideenteil

Im Ideenteil (Teilfliche A" mit 67.942 m?) des Wettbewerbs steht
das Kerngrundstuick an der Fiirther Stra3e 205 - 215 mit dem
darauf befindlichen ehemaligen Versandgebaude (Architekt
Prof. Ernst Neufert, Darmstadt) zur Verfiigung.

Dieses Bauwerk ist eines der markantesten und imposantesten
Gebéaude Nirnbergs und steht fiir ein wichtiges Kapitel
Nirnberger und deutscher Wirtschaftsgeschichte nach 1945. Es
ist als Einzeldenkmal in der Bayerischen Denkmalliste einge-
tragen. Bei dem Gebdude handelt es sich um eine Immobilie
mit der auBergewdhnlichen Dimension von ca. 250.000 m?
Geschossflache. Es wurde fiir eine spezielle Nutzung, namlich
fur die Unterbringung der Versandlogistik errichtet. Dies driickt
sich besonders signifikant in den schmalen Fensterbandern aus,
hinter denen zur Bliitezeit des Unternehmens die laufenden
Packbander zu erkennen waren, auf denen die Pakete mit den
bestellten Waren zum Versand transportiert wurden. In einem
kleineren Teil im norddstlichen Eck war auf mehreren Ebenen
der ehemalige Quelle-Markt - ein Einkaufsmarkt - untergebracht.

1955-1956 wurden das Heizhaus und die Werksfeuerwehr, 1964
dann der 90 m hohe Quelleturm, der urspriinglich als Kamin
und als Werbetrdger errichtet worden war, erganzt. Das an der
Wandererstral3e gelegene, erdgeschossige Pfértnerhaus wurde
ebenfalls Anfang der 60er Jahre auf der Grundlage einer Pla-
nung von Ernst Neufert errichtet.

Neben der Giberbauten Flache verfligt das Grundstiick Gber die
Vorflache an der Firther StraRe, die ehemaligen Kurzparker-
Stellpldtze des Quelle Einkaufsmarktes, iber zwei Innenhofe
und die sudlichen Vorflachen, die friher zu Lieferzwecken be-
nutzt wurden. Diese Flachen grenzen an die Wandererstra3e an
und sind in Teilen gegeniiber der Strafe als Lieferhof abgesenkt.
Nordlich des Grundstiicks befindet sich die Flirther StraBe mit
der in dem Bereich ebenerdig gefiihrten U-Bahnlinie und den
Bauteilen der U-Bahnhaltestelle ,Eberhardshof” In direkter Nach-
barschaft und angrenzend an den Frankenschnellweg liegen die
unter Denkmalschutz stehenden noch verbliebenen Bauten des
ehemaligen Weilers Eberhardshof.

Realisierungsteil

Im Realisierungsteil sollen die externen Grundstticksflachen
beplant werden, die aus den Teilflachen,B*,C",D1%,D2" und
,E” bestehen. Diese Flachen wurden als genehmigte Parkplatz-
anlagen fiir Mitarbeiter und Kunden genutzt. Auf der Teilflache
,B” stehen das ehemalige Feuerwehr- und Infrastrukturgebdude,
sowie der ehemalige Quelleturm. Die Teilflichen,C",D1% ,D2"
und ,E” sind nicht bebaut.

Die Teilflachen,C",D1%,D2" und ,E” sind von Wohnbauten aus
unterschiedlichen Epochen umstanden, im Studen grenzt die
Teilflache ,E” direkt an die Bahnlinie und indirekt an den Fran-
kenschnellweg, ebenso wie die Teilflache ,B". In diesem Bereich
sind die Verkehrswege durch eine ca. 4 m hohe Larmschutz-
wand abgeschirmt.
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Lage und Grof3e der Teilflichen
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Aufgabenstellung

Im Rahmen des Wettbewerbs werden Aussagen zur Gesamt-
gestaltung des Kernbereichs, der Teilflachen B bis E und der
Freibereiche des Areals erwartet, die geeignet sind, die Qualitat
der offentlichen Rdume zu verbessern, sowie Vorschlage fiir die
klinftige Verteilung der Nutzungen, der Dichte und der Art der
Bebauung.

Fir das gesamte ehemalige Quelle-Areal ist ein Nutzungsmix
aus Gewerbe, Wohnen und 6ffentlichen Griin- und Frei-
flachen sowie sozialen Infrastruktureinrichtungen denkbar. Eine
konkrete Planung von Gebdude- und Griinstrukturen ist aber
nur fiir die Teilflachen B bis E vorzulegen. Diese Flachen werden
deswegen im Realisierungswettbewerb behandelt. Im Rahmen
des Ideenwettbewerbs werden fiir den Kernbereich (Teilflache
A) lediglich Vorschldge erwartet.

Ideenteil

Die ehemaligen,Quelle-Liegenschaften” sollen in Abstimmung
zwischen der Stadt Niirnberg und den Eigentiimern unter Aus-
nutzung der vorhandenen Flachenpotentiale dazu beitragen,
das Gebiet zu einem attraktiven Stadtquartier mit vielfaltigem,
urbanem Nutzungsangebot zu entwickeln. Dabei ist die vorhan-
dene Nutzungsvielfalt zu sichern, die Funktion und Wertigkeit
des Stadtteilzentrums (zentraler Versorgungsschwerpunkt)
unter Ausschluss schadigender Auswirkungen auf den Bestand
zu erhalten und zu stéarken, sowie das Griin- und Freiflaichende-
fizit abzubauen und die gestalteten Frei-/ Griinflichen in einem
Verbundsystem zu vernetzen.

Das ehemalige Versandgebdude soll im Hinblick auf die kiinftige
Nutzung 6kologisch und energetisch deutlich verbessert wer-
den.

Das bestehende Verkehrssystem im gesamten Planungsbereich
soll unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen und
der neu zu errichtenden Wohnbebauung und den kiinftigen
Nutzungen des ehemaligen Versandgeb&dudes untersucht und
gegebenenfalls angepasst werden. Eine starkere Vernetzung
und Durchlassigkeit fur FuBganger/ Radfahrer ist herzustellen.

Im Bereich des Kerngrundstiicks selbst soll eine zusatzliche
Durchquerungsmaglichkeit fiir FuBganger in Nord-Stid- Rich-
tung geschaffen werden. Eine Durchquerung in Ost-West- Rich-
tung scheidet wohl auf Grund der baulichen Strukturen aus.

Fir den Gebaudekomplex des ehemaligen Versandzentrums
und Warenhauses wird unter Wahrung der Identitdt der Immobi-
lie und der Ziele des Denkmalschutzes ein Konzept fiir neue po-
tentielle Nutzungsstrukturen erarbeitet, welche eine attraktive,
nachhaltige Revitalisierung initiieren sollen. Im Rahmen der
Planungstiberlegungen kénnen neben dem kompletten Erhalt
des Gebaudes auch mafvolle Eingriffe in die Substanz bei Wah-
rung der Denkmaleigenschaft tiberpriift werden. Die Entwick-
lung eines Nutzungskonzepts erfordert insbesondere aufgrund
der baulich-technischen Restriktionen, die der Besonderheit des
Gebaudes geschuldet sind, und der zu erwartenden Umbauin-
vestitionen aufwandige Untersuchungen.

Aufgrund dieser Prognose sind flir das Kerngrundsttick kiinftig
insbesondere folgende Nutzungen denkbar und sollen im Rah-
men des Ideenwettbewerbs tUberpriift werden:

«  Dienstleistung

. Biiro

+  Einzelhandel und Gastronomie

+  Messe, Tagungen, Veranstaltungen, Ausstellungen

«  Forschung und Entwicklung

«  Schulen, Universitat, sonstige Aus- und Weiterbildung

+  Hotel und Boardinghaus

« Kultur

«  Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

«  Sport/ Freizeit / Wellness / Fitness

. Lager

«  Frei-/ Griin- / Spielflachen

«  PKW Parkierung

Realisierungsteil

In Bezug auf die zur Verfligung stehenden Flachen soll gepriift
werden, wie bzw. ob die Strukturen der vorhandenen Bebauung
aufgenommen und in das Gebiet hinein entwickelt werden
konnen. Gewlinscht wird die Planung eines attraktiven Quartiers
mit einem Nutzungsmix aus Gewerbe und Wohnen in unter-
schiedlichen Wohnformen, die dem Eigentum zugefiihrt werden
konnen. Beispielsweise sollten Eigenheimwohnbau, Stadthau-
ser, auch Sonderwohnformen, Mehrfamilienhauser sowie 6ffent-
liche Freiflaichen und entsprechende Infrastruktureinrichtungen
entstehen. Dabei sollen mindestens 40 % der Wohnflachen als
Familieneigenheime in Form von Einfamilienhdusern dargestellt
werden. Der Bedarf an geférdertem Wohnraum, beispielsweise
fur Familien oder éltere Menschen, soll angemessen berlicksich-
tigt werden.
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Fur die Beplanung der zur Verfiigung stehenden Flachen wer-

den folgende ebenfalls nicht abschlieBende Aspekte benannt:

- essoll geprift werden, inwieweit die Strukturen der
vorhandenen Bebauung aufgenommen und in das Gebiet
hinein entwickelt werden kdnnen;

«  die fir die Wohnbaufldachen erforderlichen neuen o6ffentli-
chen Griin- und Freiflachen sollen in ein vernetztes Griin-
und Freiraumkonzept eingebunden werden;

«  eine abschnittsweise bauliche Umsetzung soll méglich
sein;

«  die vorhandene historische Bausubstanz des ,Eberhardsho-
fes” soll angemessen berlicksichtigt werden;

«  dasim Bereich der Teilflichen B bis E bestehende Verkehrs-
system soll unter dem Aspekt einer starkeren Vernetzung
und Durchlassigkeit fuir FuBganger und Radfahrer und
unter Schaffung von neuen Wegebeziehungen angepasst
werden;

+  Losungswege, die das Problem des Larmschutzes zum
Frankenschnellweg und der Bahntrasse bewdltigen, sollen
aufgezeigt werden (zum Beispiel durch eine ausreichend
hohe Larmschutzwand; bei einer Bauhdhe von I1+D ent-
spricht das einer Wandhohe von 9 m);

Allgemeine verkehrsplanerische Ziele

«  Erhalt der Further StrafRe als vierspurige Hauptverbin-
dungsachse zwischen Niirnberg und Firth;

«  Lickenschluss der Radverkehrsanlagen entlang der Fiirther
Stral3e;

«  Verbesserung der Nord-Stid-Verbindungen fiir den Rad-
und FuBgéangerverkehr vom / zum Kerngrundsttick (insbe-
sondere Wegebeziehungen zur Muggenhofer Straf3e und
zum Pegnitztal);

«  Vertrdgliche Abwicklung des Lieferverkehrs im Hinblick
auf die umliegenden Wohngebiete. Der Lieferverkehr soll
moglichst nicht Gber die ErschlieBungsstral3en mit angren-
zender Wohnbebauung gefiihrt werden.

«  Keine Verkehrstiberlastung des StraBennetzes sowohl un-
mittelbar am Kerngrundstiick als auch im weiteren Umfeld
(z.B. durch wendenden Verkehr in der Firther Strale und
zusatzlichen abbiegenden Verkehr an schon jetzt stark
belasteten bzw. unfalltrachtigen Kreuzungen).

Allgemeine Ziele des Griin- und Freiraumkonzepts

Von den Teilnehmern wird die Entwicklung eines zusammen-
hangenden o6ffentlichen Griin- und Freiraumkonzepts erwartet.
Es sind im gesamten Bereich des Wettbewerbsgebiets (ohne
Kerngebiet) 6ffentliche Griinflaichen im Umfang von ca. 2 ha zu
beriicksichtigen, wobei eine zusammenhéngende Griinflache
als wohnungsnaher Stadtteilpark in einer GroBBe von 1,3 ha
vorzusehen ist.

Nachhaltigkeit der Planung, 6kologische Ziele
Besonderer Wert wird auf eine angemessene Nachhaltigkeit
der Planung, die sich in 6konomisch sinnvollen Planungskon-
zepten mit verdichteter, kompakter Bebauung, wirtschaftlichen
Konzeptionen fiir den Bau und Unterhalt sowie in innovativen
Vorschldgen zur Reduzierung des Energiebedarfs ausdriickt,
gelegt. Auf eine solarenergetische Optimierung wird besonde-
rer Wert gelegt. Dariiber hinaus sind die Anforderungen an ein
Energiekonzept, das die Aspekte Heizen und Klimatisierung,
Warmwasser, Beleuchtung und Geréte schon jetzt - soweit
maoglich - erfillt, zu beriicksichtigen, z. B. Standorte fiir zentrale
Energieversorgungsanlagen. Beim Bau von neuen Wohngebdu-
den ist grundsatzlich der Priméarenergiebedarf nach der gliltigen
EnEV auf - 30 % zu reduzieren.

Das Planungsgebiet liegt in einem Modellstadtteil des durch
den Bund im Programm ,Experimenteller Wohnungs- und Stad-
tebau” geforderten Pilotprojekts ,Die Nirnberger Anpassungs-
strategie an den Klimawandel - am Beispiel von innerstadtischen
Gebieten”. Daher werden Vorschldge erwartet, wie die lokalkli-
matische Situation in den Handlungsfeldern Griin- und Frei-
raumplanung, Bauwesen und Stadtplanung verbessert werden
kann. Es sind Vorschlage fiir den Umgang mit Dach- und Ober-
flachenwasser zu unterbreiten. Es wird gew{inscht, Vorschldge
furr die Lage von potentiellen Retentionsflachen vorbehaltlich
der spéteren Priifung einer Versickerungsfahigkeit aufzuzeigen.
Gedacht ist weiterhin an MaBnahmen, wie die Schaffung von
Schattenplatzen, Griin- und Freiflachen, Griinverbindungen,
Dach- und Fassadenbegriinung, Pflanzung von Baumen und
Geholzstrukturen, Riicknahme versiegelter Flachen, zusatzliche
Wasserflachen, Trinkwasserbrunnen, entsprechendes Gebaude-
design fiir sommerlichen Hitzeschutz u. &.

Teilflache ,D"

Teilflache ,E”
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1. Preis

Rossner und Waldmann, Erlangen
Franke und Messmer, Emskirchen
Tautorat, Fiirth

Erlduterung (Auszug)

Grundidee:

Der heterogene Bestand des Stadtteils Eberhardshof wird mit
mal3stabsverwandten Baukorpern ergdnzt und abgerundet.
Durch eine als Stadtteilpark nutzbare Freiraumzone erreicht
man eine angemessene Anndherung an das dominante Quelle-
Versandhaus.

Das als,Quartier Q" bezeichnete Bauwerk erhdlt eine Durchwe-
gung, die einerseits eine Verbindung von der Wanderer Stra3e
zur U-Bahn an der Firther StraBBe anbietet, sowie die Achse der
Adam-Klein-Stra8e in den Innenhéfen auffangt.

Grundlage dieser stadtebaulichen Idee ist die Unterbringung
der kompletten Anlieferung in einem ausreichend tief gelege-
nen Untergeschoss, das eine Uberdeckung fiir gestaltete Park-
flichen ermdglicht. Mit einer Zu- und Ausfahrt dieses Tiefge-
schosses zwischen ehem. Versandhaus und Mercedes-Nieder-
lassung wird der gesamte Anlieferverkehr ab der Fiirther Stral3e
unterirdisch gefiihrt und vermeidet damit jegliche Larmbelasti-
gung im Bereich der Wohnquartiere. Die eigentliche Anlieferung
in das ehemalige Versandhaus erfolgt Gber Hubebenen, welche
die Hohendifferenz zwischen dem Niveau der Anlieferung und
dem Kellerniveau Versandhaus tiberbriicken.
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Wohnen, Arrondierung der Quartiere:

Mit der Einfligung von 4 Hofen wird die Bestandsbebauung zu
einer zusammenhdngenden Quartiersbebauung abgerundet
und isoliert stehende Zeilen werden integriert. Die neuen Wohn-
hofe bestehen aus Stadthausern, reihenhausartig auf einer un-
terlagerten Garage angeordnet. Die Griinderzeitbebauung am
Frankenschnellweg wird fortgesetzt mit Studentenappartments.
An der Wandererstral3e orientieren sich groBe Familienwohnun-
gen mit stidseitig vorgelagerten Spiel und Begegnungsflachen
im ldarmgeschitzten Hof. Die Genossenschaftssiedlung wird
durch den vorgelagerten Stadtteilpark aufgewertet und damit
erstmals an die Stadt angebunden. Ergdnzt wird die geplante
intensive Durchgriinung der Wohnquartiere durch die Entwick-
lung bzw. Nachverdichtung der StraBenbaumpflanzungen. Im
Baufeld B soll eine Abrundung durch Reihenhduser entstehen.

Freiflachen:

Ziel ist die Entwicklung eines zentralen Stadt-Park-Quartiers
(central park) im Sinne der Volksgartenidee. Verkniipfungen des
Parks durch die Mietergarten, Blirgergarten und die interkul-
turellen Garten am Frankenschnellweg ermdglichen einen
Griinkorridor von der Redtenbacherstral3e bis zu den Schreber-
garten am Leiblsteg. Der massive Baukorper des,Quartier Q”
wird durch die gegliederten und durchgriinten Vorplatze an der
Flrther StraBe und der Wandererstral3e integriert. Die Innenhofe
und die Passagen werden zu neuen, zusatzlichen Griin- und
Lebensrdaumen im Viertel und bieten gleichzeitig hohe Aufent-
haltsqualitat flir Besucher, Geschaftskunden und Mitarbeiter des
neuen,Quartier Q" Die Platzflache an der Firther Stra8e wird
von allen Vor- und Zubauten sowie ehemaligen Einrichtungen
wie Tankstelle befreit.

Verkehr:

Neben der Verlegung des westlichen U-Bahnausgangs auf
Grund der notwendigen Linksabbiegespur aus der Fiirther Stra-
e wird ein gespiegelter Aufgang des 6stlichen U-Bahnzugangs
vorgesehen, sowie ein direkter Zugang in die Passage.

Quartier Q:

Das Verkehrskonzept wird beziiglich der Lieferanfahrt auf der
Westseite bereits auf Hohe der Wohnbebauung unterirdisch ge-
fuhrt, damit die Stidseite der Quelle eine vorgelagerte beruhigte
Freiflache erhalt. Die ErschlieBung der Parkplatze entsprechend
des Nutzungskonzeptes erfolgt Giber die vorhandene Zufahrt
sowie zwei Ausfahrten auf die Flrther StraBe. Die Wandererstra-
e wird als wichtiger Stadtteilweg beibehalten. Die Redtenba-
cherstrafBe wird durch eine Platzaufweitung aufgefangen und

in die Wandererstral3e Gibergeleitet. Die bestehenden kleineren
WohnstraBen werden durch Parken im StraBenraum beruhigt.

Versandhaus:

Fir die Neunutzung des Gebaudes wird eine innere Einkaufs-
passage in Langsrichtung des Baukdrpers | vorgeschlagen. Der
Gedanke der inneren ErschlieBung akzeptiert den Hohenun-
terschied von 1,75 m zwischen dem EG Niveau Versandhaus
und dem Platz an der Fiirther Stral3e als eine Schwelle, die nicht
ohne erhebliche Eingriffe in den Bestand zu tberbriicken ware
und deshalb nicht verfolgt wird. Stattdessen wird eine inter-

ne ErschlieBungspassage vorgeschlagen, die alle geplanten
Einzelhandelsnutzungen des Erdgeschosses anbindet und sich
auBerdem zu den nach Stiden ausgerichteten ruhigen Hofen
offnet. Dort werden Cafes und Restaurants mit entsprechenden
Freiflichen im Innenhof vorgeschlagen.

i
¥

. ;

Wohnen

Griinzug

Lieferverkehr
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Preisgerichtsbeurteilung

Stadtebauliches Konzept:

Verkniipfung Quelleversandgebaude:

Die Verknuipfung des Quelleversandgebdudes mit dem Stadt-
gebiet im Norden ist mit dem grof3zligigen Platz gut geldst. Der
dadurch entstehende Vorbereich eignet sich als Adressbildung.
Die Anzahl der Badume sollte ggf. reduziert werden, um den
Neufert - Bau nicht verschwinden zu lassen.

Die Verkniipfung im stidlichen und siiddstlichen Nahbereich
wird konsequent durch die unterirdische Anlieferung der

LKWs - die geschickt nur im Westen und Stiden gefiihrt ist und
damit die Verlarmung der Wohnbebauung und des neuen Parks
vermeidet - fortgesetzt. Durch die Anordnung der geforderten
offentlichen Griinfliche im Slidosten des Quelleversandge-
baudes wird das Gebdude angemessen freigestellt und damit
geschickt die Kollision von kleinteiliger Wohnbebauung mit der
industriellen GroB3struktur vermieden.

Verknilipfung der neuen mit der alten stadtebaulichen Struktur:
Die Kérnung der neuen stadtebaulichen Struktur ist angemes-
sen, die Grof3e handlich, wodurch eine selbstverstandliche
stadtebauliche Strukturerweiterung entsteht. Die Verbindung
zum Stadtteil im Osten ist gut gel6st. Die vorhandenen Struk-
turen werden logisch Glbernommen und weitergefiihrt. Auch
die Durchgéngigkeit der Verbindung von Ost nach West ist gut
gelungen.

Freiraumplanerisches Konzept:

Durch geschickte Arrondierung des Parks und durch Uberdecke-
lung der stdlichen Ladehdfe wird ein attraktiver griiner Bereich
geschaffen mit geforderter GréBe. Durch die nach Westen ver-
laufende Parkzunge entsteht ein schoner, gleichsam ,lockender”
Quartierauftakt von Osten kommend. Nach Westen lauft dieser
Griinzug durch und endet im Themengarten und tragt somit zur
oben erwahnten Verknipfung von Osten nach Westen bei.
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Funktionserfillung:

Die Quartiersgréfen sind der Aufgabenstellung angemessen
und von angenehmer GréBe. Sie lassen gute belebte Quartiere
erwarten. Die Wohnungstypologie im Stiden ist gemischt.

Die Baustruktur allerdings ist so robust, dass unterschiedlichste
Typologien — z.B. Stadthaus — mdéglich sind. Auf dem Grund-
stlick E sowie im Bestand entlang der Bahn werden gute und
unterschiedliche Lésungen zum Schallschutz angeboten. Die
Wohndichte ist sehr angemessen.

Zur Regenwasserableitung und —-nutzung fehlen leider Aus-
sagen. Ebenso fehlen Aussagen zum Energiekonzept und zur
Nachhaltigkeit. Im Zuge der Hohenentwicklung missen die
Erdgeschosse (Gartenzugang?) der Wohnbauten Uberarbeitet
werden. Beim jetzigen Stand der Planung ist eine attraktive bar-
rierefreie Verknilipfung von innen und au3en auf StralBenniveau
nicht moglich.

Gestaltung:

Gestaltung der Gartenflachen allgemein ist differenziert, eigen-
standig und der Aufgabe angemessen.

Die Gestaltung der Griinstruktur im direkten stidlichen An-
schluss des Quellegebdudes ist optimierbar.

Die Fassaden der Wohnbauten sind sehr schematisch und mis-
sen noch weiterentwickelt werden.

Realisierbarkeit:

Die Realisierbarkeit der neuen Stadtquartiere ist sehr gut
moglich, denn die vorgefundenen Gegebenheiten sind klug
aufgenommen und weitergefiihrt. Dadurch, dass die Struktur
des Quellegebaudes nicht wesentlich verandert wurde, bis auf
die Uiberdachte Tieferlegung der LKW- ErschlieBung, ist auch
hier von einer einfachen Realisierbarkeit auszugehen. Durch das
konsequente Einhalten der Planungsvorgaben stellt die Arbeit
einen sehr realistischen Beitrag dar.

Wirtschaftlichkeit:

Die Wirtschaftlichkeit ist durch die Einhaltung der Teilbereichs-
grenzen und durch die Qualitdt der angebotenen Wohnungs-
baustruktur gegeben. Der hohe ErschlieSungsanteil in den Be-
reichen D1 und D2 mindert die Wirtschaftlichkeit, ist aber nicht
zwingend in der vorgeschlagenen Dimension. Der Umgang mit
Bauteil A sto3t auf keine grundsatzlichen Bedenken der Denk-
malpflege. Die Errichtung eines neuen Baukorpers westlich des
Weilers Eberhardshof fiihrt aufgrund der moderaten Hohenent-
wicklung von 2-3 Geschossen zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Baudenkmals. Allerdings behalt die historische
Bautengruppe wie bisher ihre stadtebauliche Insellage. Eine
Steigerung der Attraktivitat oder Vitalitat wird im vorliegenden
Entwurf leider nicht erreicht.
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2. Preis
Trappe und Hellmund, Dresden

Schwerdt und Krmela, Dessau-Rof3lau
Langer und Rudolph, Leipzip

Erlauterung (Auszug)

Der Entwurf belebt mit einem vielfaltigen Wegenetz, Griinach-
sen und funktionalen Beziehungen die bestehenden groBflachi-
gen und grof3formatigen Strukturen entlang der Further Stra3e.
Mit den neu geschaffenen Vernetzungen wird das Quartier um
das Quelle Areal belebt und aktiviert. Der Stadtkorper wird Gber
neue Griinachsen und Wege, welche die verschiedenen beste-
henden und neuen Griinrdume miteinander verbinden, engma-
schig vernetzt. Das bestehende signifikante Hauptgebdude des
Versandhauses Quelle wird samt dem angegliederten Heizwerk
als Initial und als Motor eines 6kologischen Stadtumbaus ge-
nutzt und sinnbildlich in eine ,Griine Quelle” umstrukturiert. In
den Teilgebieten B-E wird mit einem einheitlichen strukturellen
stadtebaulichen Ansatz, der an die vorhandenen Gegeben-
heiten jeweils individuell angepasst wird, agiert. Entlang der
StraBBen und der teilweise vorhandenen Blockrandstrukturen
werden die benachbarten Stadtstrukturen aufgegriffen und
malstablich ergédnzt, die Stadtraume werden nach Moglichkeit
komplettiert.
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In den riickwartigen Bereichen und in den neu geschaffenen
Innenrdumen der Quartiere werden die Mdglichkeiten der
durchgriinten Innenbereiche genutzt. Fir ein urbanes, aber
individuelles Wohnen werden kompakte unterschiedliche Rei-
henhaustypologien entwickelt. Die vorgesehenen Typologien
orientieren sich an einer optimalen Belichtung der vorgesehe-
nen Wohnraume. Ergdnzt werden die neuen Wohntypologien
durch kleinmaRBstébliche, 6ffentliche und halboffentliche
Quartiersplatze, welche die Bildung von aktiven Nachbar-
schaften und sozialen Netzwerken unterstitzen. Es entstehen
jeweils signifikante Wohnsituationen mit einem eigenstandigen
Charakter. Die neuen Quartiere und Stadtraume profitieren von
den vorgesehenen Griinachsen und sind (iber diese mit den
Ubergeordneten Griinrdumen verknipft.

Stadtokologie: Parallel zur Flrther StraBe entlang der Adam-
Klein-Stra3e wird tber den neu geschaffenen Park und die Wan-
dererstral3e Gber FuB- und Radwege eine attraktive Verbindung
des Quartiers zur Niirnberger Innenstadt geschaffen. Alle 6ffent-
lichen Einrichtungen des Quartiers sind zu FuB8 oder mit dem
Rad erreichbar, in einem Umbkreis von ca. 300 m ist der neue
offentliche Park mit seinem Angebot an Griin- und Spielflachen
in einer GroRe von ca. 2 ha erreichbar. Den Freiflachen sind zur
Ableitung des Oberflachenwassers Retentionsflachen bzw. Was-
serflaichen zugeordnet. Die 6ffentlichen Freibereiche und Ful3-
wege werden durch Baumdacher beschattet. Die nach Siden
orientierte neue Bebauung mit gro3ziigig gedffneten Fassaden
ermdglicht neben einer sehr guten Belichtung der Wohnflachen
eine optimale Ausnutzung solarer Energiegewinne. Die Dachfla-
chen der neuen Bebauungsstrukturen kdnnen begriint oder fir
Photovoltaik und Solarthermie genutzt werden.

WeiBwasser: Das Regenwasser als ,Weiwasser” wird auf den
Dachfléchen der Gebdude gesammelt, zur Verminderung der
Eutrophierung gefiltert. Es wird zur Bewasserung der begriinten
Fassaden der Innenhéfe genutzt und in die 6ffentlichen Wasser-
flachen des Quartiers eingespeist.

Grauwasser: Das Grauwasser wird gesammelt, biologisch aufbe-
reitet, gefiltert und zur Nutzung in den Brauchwasserkreislauf
eingespeist.

Schwarzwasser: Das Schwarzwasser wird gespeichert und

Uber eine Vakuumstation die im Wasser enthaltene Biomasse
aufbereitet. Die Biomasse wird genutzt zur Gewinnung von
energiehaltigen Gasen, die den Betrieb des Blockheizkraftwer-
kes unterstiitzen.

Anlieferung: Die Anlieferung des Quellehauses wird bereits nahe

der Firther Strae unterirdisch verlegt. Die Ein- und Ausfahrten
werden zur Reduzierung der Schallemission im Bereich der

s =

i W

Anstiege eingehaust. Wahrend der Tagzeit kann die Anlieferung
von der Firther Stral3e Uber die Tiefanlieferung in die Adam-
Klein-Stra3e eingeleitet werden. Zu Nacht- und Ruhezeiten wird
der Verkehr im Bereich der Tiefanlieferung gewendet und auf
die Further Stral3e zurtickgefihrt.

Parkierung: Die Besucherparkierung erfolgt im Bereich der
Further Strale. Im gro3en Hof des Gebdudes wird der Parkie-
rungsverkehr liber eine zweispurige Rampe in die einzelnen
Parkgeschosse geleitet. Der skulpturale Rampenkdérper akzentu-
iert den Hof und ist vollstandig begriint.

OPNV: Die Anbindung des OPNV erfolgt {iber die U-Bahn-
Station Eberhardshof im Bereich der Fiirther Stra8e. In diesem
Bereich wird die U-Bahn zukiinftig unterirdisch gefiihrt. Mit der
unterirdischen Verlegung der U-Bahn ist eine Durchwegung des
gesamten Gebiets in Nord-Siid-Richtung von der U-Bahnhalte-
stelle bis zur LeiblstralBe moglich.

Gestaltung: Das Gebaude wird Uber die Freianlagen in den
Stadtraum integriert. Der Anlieferverkehr wird im Bereich der
Further Strale unterirdisch gefiihrt, sodass die Platzflachen den
FuBgangern und Radfahrern zur Verfiigung stehen. Es entstehen
zwei Platze, die das Quellegebdude mit den umliegenden Ge-
bieten verbinden. Der Marktplatz im Stiden ist neues Zentrum
des gesamten Quartiers. Der Platz im Bereich der U-Bahnhalte-
stelle Eberhardshof definiert den Eingang ins Gebiet und zu den
Arealen nérdlich der Firther StraRe.

Teilgebiet B - Wohnen im Dorfanger: Die Bebauung greift die
Struktur der umliegenden Gebdude auf und interpretiert sie
neu. Die Zeilenstruktur gruppiert sich um den modern interpre-
tierten Dorfanger. Die Wege im Teilgebiet sind als,,shared space”
ausgeftihrt. Der Dorfanger wird als wassergebundene Wegede-
cke vorgesehen. Das Oberflachenwasser wird in die integrierte
Wasserflache eingeleitet. Die Flachdacher konnen begriint oder
zur Nutzung fir Solarthermie vorgesehen werden. Anfallendes
Regenwasser wird liber Rigolen auf den jeweiligen Parzellen
versickert.

Teilgebiet D - Appartement im Quellepark: Der Park stellt eine
wichtige Verbindung auf rdumlicher wie auch sozialer Ebene
dar. Er integriert die vielféltige Bebauung im Gebiet und verbin-
det den westlichen und den 6stlichen Teil der Fu3- und Radver-
bindung vom Stadtzentrum in das Stadtgebiet. Am nordlichen
Ende des Parks befindet sich ein Appartementhaus mit kleinteili-
gen und altersgerechten Wohnungen. Das im Park und auf dem
Gebdude anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und
in einer Retentionsflache zwischen Park und Gebaude versickert.
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Preisgerichtsbeurteilung

Die Wettbewerbsarbeit ist ein gelungener Beitrag zur besseren
Einbindung des Quelle Areals in die Weststadt von Niirnberg.
Der Vorschlag zur Verkniipfung Richtung Norden ist nachvoll-
ziehbar, leider aber aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen derzeit nicht zu realisieren (Stichwort U-Bahn- Ver-
legung). Die Anbindung des bestehenden Quelle Areals stidlich
der Wandererstraf3e ist gut gelungen. Dies wird erreicht durch
eine konsequente Tieflegung des Anlieferverkehrs in eine untere
Ebene. Hinsichtlich der Wohnbebauung wirkt sich die Ausfahrts-
rampe am stidostlichen Eck des Quellegebdudes allerdings
negativ aus.

Besonders hervorzuheben ist die gelungene Anbindung des
Eberhardshof an das Gesamtareal. Das gesamtfreiraumplaneri-
sche Konzept wird als positiv bewertet. Der 6stliche gelegene
Stadtpark hat eine hohe Aufenthaltsqualitat und ist im Hinblick
sowohl auf die bestehende als auch auf die neue Wohnbebau-
ung richtig positioniert. Der im nordlichen Teil des Quelle Areals
gelegene Vorplatz ist zu stark begriint. Dadurch wird der freie
Blick auf das Gebaude verstellt. Die im stidlichen Teil gelegene
Platzflache, welche als Marktplatz genutzt werden soll, erscheint
Uberdimensioniert. Die Wandererstral3e, welche als Mischflache
Uber den Platz flihrt, wird an dieser Stelle als negativ bewertet.
Die innenliegenden Hoffldchen des Quellegebdudes werden
teilweise durch Stellplatze belegt, was als negativ bewertet
wird. Die im grof3en Anlieferungshof gelegene, frei geformte
Rampenanlage nimmt leider wenig Riicksicht auf das Baudenk-
mal. Auch die gewiinschte Aufwertung des Innenhofs und die
Verkniipfung von Innen- und AuBBenraum sind an dieser Stelle
nicht gegeben. Ein griiner Innenhof wére an dieser Stelle wiin-
schenswert gewesen.

Die vorgeschlagene Wohnbebauung in den Teilbereichen C

und D orientiert sich grundsatzlich in ihrem MaB3stab an der
umgebenden Bebauung. Besonders positiv hervorgehoben wird
hierbei die Apartmentanlage entlang der Adam-Klein-Straf3e.
Die im Westen (Teilbereich B) und Osten (Teilbereich E) entlang
der Bahntrasse liegende, kleinteilige Wohnbebauung ist nicht
gut gelungen. Die Wohnortqualitat ist im Ostlichen Bereich als
positiv und im westlichen Bereich aufgrund der vorhandenen

Ll b — _".- l i
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Emissionen durch Bahntrasse bzw. Frankenschnellweg als eher
negativ zu bewerten. Der Steg Uber die Bahntrasse ist anerken-
nenswert, aber wohl kaum realisierbar. Das von den Verfassern
vorgeschlagene Wohngebiet im Dorfanger zeigt im Hinblick auf
den Bautypus und die Grundrissgestaltung keine Berticksich-
tigung der Schallemissionen der Bahntrasse und des Franken-
schnellwegs und zudem auch keinen Bezug zur Himmelsrich-
tung. Die vorgeschlagene, zusétzliche Anbindung des siidlich
gelegenen Stadtteils findet an der richtigen Stelle statt. Die
Fassaden sind grundsétzlich gelungen, jedoch wirkt sich auch
hier die Kleinteiligkeit der gewdhlten Wohntypen negativ in ge-
stalterischer Hinsicht aus. Dies zeigt sich vor allem im Teilbereich
E aufgrund des Mal3stabssprungs.

Auf dem Dach des vorhandenen Quellegebaudes wird als
wesentliche Aussage zum Energiekonzept eine Windkraftanlage
vorgeschlagen, die wegen ihrer Gestaltung, Gré8enordnung
und der 6rtlichen eher windarmen Verhaltnisse im Hinblick auf
den gestalterischen und denkmalpflegerischen Anspruch kon-
trovers diskutiert wurde. Die liegenden Fensterbander und der
schichtartige Aufbau des Gebdudes stehen in starkem Kontrast
zur vertikalen Anordnung der Windrader.

Die Unterteilung zwischen privaten, halbéffentlichen und
offentlichen Griinflachen ist gelungen.

Die Anordnung der Privatgarten entlang des Larmschutzwalls
entspricht nicht der gewiinschten Aufenthaltsqualitdt der Teil-
bereiche B und D. Die Verfasser berticksichtigen die bestehen-
den Eigentumsverhdltnisse, wodurch eine gute abschnittsweise
Realisierbarkeit des Vorschlags gegeben ist.

Im Hinblick auf das vorhandene Gebaude der Quelle ist eine
Realisierbarkeit der baulichen MaBhahmen gegeben. Allerdings
wird im Hinblick auf die Windkraftanlage das Kosten-Nutzen-
Verhéltnis und der baukonstruktive Aufwand in Frage gestellt.
Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Tragstruktur im Ge-
baudebestand sind die vorgeschlagenen Innenhofe denkbar.
Die Uberdeckung der Verkehrsflichen entlang der Anlieferungs-
zone wird voraussichtlich kostenintensiv, ist jedoch realisierbar.
Die Ausnutzung der vorhandenen Bereiche liegt im mittleren bis
unteren Bereich. Im Bezug auf die Kosten wirkt sich die Kleintei-
ligkeit der vorgeschlagenen Wohnbebauung eher negativ aus.



Bauteil A:

Der Einbau einer Fahrspindel im gro3en Innenhof ist aus denk-
malpflegerischer Sicht héchst bedauerlich.

Die Fassaden des Innenhofs wurden von Ernst Neufert be-
kanntlich gleichwertig mit den StraBenfassaden behandelt; sie
besitzen nicht den Charakter eines nachrangigen Binnenraums
oder eines schlichten Lichthofes. Mit der Interpretation als Er-
schlieBungshof fuir Pkws wird der Schauwert des Hofs unzulds-
sig abgewertet. Die Errichtung von tiber 50 Windrédern auf dem
Dach des denkmalgeschiitzten Bauwerks ist aus fachlicher Sicht
des Landesamtes nicht akzeptabel. Unabhangig von den erheb-
lichen statischen Eingriffen in den Bestand ruft die massive Ge-
staltveranderung im Dachbereich erhebliche Bedenken hervor.
Der Entwurfsgedanke von Ernst Neufert, namlich die horizontale
Schichtung der Geschosse und die liegenden Fensterbander,
wird gestalterisch missachtet.

Die verschleiernde Plangrafik bringt das Problem nicht zum
Ausdruck, da durch die geplante Windkraftanlage nicht nur die
Silhouette des Baudenkmals, sondern auch die Dachlandschaft
der Weststadt beeintrachtigt wird.

Typologien

} :;’*1_

Zum Weiler Eberhardshof:

Die neuen Dreispanner westlich des Weilers nehmen auf die
historische gepragte Lage des Eberhardshofs keine Ruicksicht.
Die neue Bauform riickt sehr nahe an den denkmalgeschditzten
Bestand heran und bringt durch seine rigide und starre Geo-
metrie nicht die gewiinschte Fortentwicklung oder rédumliche
Verbesserung mit sich.
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3. Preis
Langhof, Berlin
Hermann, Berlin
Emenlauer, Berlin

Erldauterung (Auszug)

Stadtebauliches Konzept:

Aufwertung der rdumlichen Potenziale der Weststadt durch eine
eigenstandige und identitatsstiftende Positionierung der finf
Teilflachen. Auf den Flachen C, D1 und D2 sollen drei Wohnquar-
tiere entstehen, die Teilflache B soll zu einem wohnungsnahen
Stadteilpark und die Teilflache E als,Pocketpark” ausgebildet
werden. Wir schlagen fiir die drei Grundstticke (C und D1 und
D2) eine stadtebauliche/architektonische L&sung vor, die allein
durch ihre Bebauungsstruktur die Idee der Nachbarschaft unter-
stutzt und ein neues Quartier schafft, das sich nicht abschottet,
sondern eine Durchwegung und damit eine Anbindung an die
bestehenden Strukturen gewéhrleistet. Die beiden anderen
Grundstiicke (B und E) sollen durch hochwertigen Griinraum das
gesamte Gebiet,Eberhardshof” aufwerten und neue Naherho-
lungsgebiete schaffen. Starkung der Wandererstral3e als griine
Achse, die die flinf Teilfldichen und das Areal des ehemaligen
Versandhauses (Teilfliche A) miteinander verbindet und in der
Mitte des Planungsgebietes das griine Riickgrat bildet. Wie auf
einer Perlenschnur sind dort die bestehenden und die neuen
Wohnquartiere aneinandergereiht. Von dort sind die beiden
neuen Parkanlagen erreichbar und Gber den Leiblsteg mit den
Wohnquartieren stdlich des Frankenschnellwegs vernetzt.
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Gegenuiber dem ehemaligen Feuerwehrhaus soll ein Kinder-
garten positioniert werden, der das Ensemble rund um das
Feuerwehrhaus ergénzt, die Stidbebauung an der Wanderer-
strale verlangert und dadurch den Zugang zum Park fasst und
besonders akzentuiert.




Architektur und Stadtebau:

Vorbild fir das Bebauungskonzept der drei Wohnquartiere

sind die englischen ,Mews". Jedes Quartier besteht aus parallel
angeordneten Reihen von héheren Stadthdusern und niedrigen
Gartenh&usern, wobei die hohen Geb&dudereihen an den AuBen-
flanken und die kleineren im Inneren des Quartiers angeordnet
sind. Zwischen den Reihen liegen Géarten und eine zentrale
Durchwegung des Quartiers. Die htheren Gebaude sind in den
oberen Geschossen auf Liicke gesetzt, um eine Durchliftung
auch in Nord-Siid-Richtung zu ermdglichen. In den Stadth&u-
sern werden Geschosswohnungen mit Sonnenterrassen/-bal-
konen angeordnet. Die niedrigeren Gebdudereihen hingegen
sollen als Einfamilienh&duser mit einer groen Dachterrasse
gebaut werden. Diese kénnen als Wohnungen und/ oder auch
gewerblich genutzt werden. Sie werden von einer erhéhten
Gemeinschaftszone erschlossen. Die Stellpldtze und Kellerfla-
chen in den Untergeschossen sind tiber Treppenhduser direkt
mit den Hausern verbunden. Jede Geb&dudereihe hat ihre eigene
Tiefgarage, die zur Hélfte aus der Erde herausragt und somit die
Wohnebenen zum Stralenraum anhebt, um so mehr Wohnqua-
litdt zu schaffen.

Landschaftsarchitektur:

Das gesamte Quartier Eberhardshof und angrenzende Gebiete
werden durch umfangreiche StraBenbaumpflanzungen aufge-
wertet und nachhaltig gegliedert. Insbesondere die Wanderer-
stral3e wird als wichtige Ost-West-Griinverbindung gestarkt und
die Augsburger Stral3e von Siid nach Nord Richtung Pegnitzaue
durch groBzligige Baumalleen gesdaumt sowie fuBgdnger- und
fahrradfreundlich ausgebaut. Die gegenwartige Barrierewirkung
der Firther StraBe wird dadurch gemindert und eine Anbin-
dung zum wertvollen Landschaftsraum der Pegnitz geschaffen.
Der an der Wandererstra3e entspringende ,Griine Bogen” bietet
eine wichtige neue ErschlieBung zum Leiblsteg und verkniipft
damit das Quartier Eberhardshof starker mit den stdlich der
Bahntrasse und Schnellstral3e liegenden Wohnquartieren.
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Die Parks:

In dieses griine Netz sind die zwei neuen Parks, der Eberhards-
Park und der Pocketpark,An den Mews”, sowie die kleine Frei-
flache an der Adam-Klein- Straf3e und das neugestaltete Umfeld
des Quellegebdudes eingebettet.

Der Quellevorplatz ist das reprdsentative Entree an der Flrther
StraBe. Die beiden Quellehdfe werden durch einen umlaufen-
den Weg gerahmt, im gro3en Gartenhof dient dieser Rahmen
gleichzeitig als ErschlieBungsstrafle fiir Feuerwehr und Liefer-
verkehr. Amorphe Grdserhiigel mit Zierlauch, mehrstammigen
Sandbirken und ein Wasserbecken bestimmen das Bild. Dazwi-
schen entstehen frei nutzbare Aufenthaltsraume auf hellem
Feinkies, die mit mobilen Outdoor-Mébeln bespielt werden.
Der westliche, schattigere Gartenhof ist formal gestaltet. Die
Dachflachen des Quellegebdudes werden extensiv begriint,

die beiden siidlichen Fliigel zusatzlich mit Photovoltaik- und
Solarthermiemodulen Uberstellt. Der tiefer liegende Ostteil wird
als Quelle-Balkon zur Adam-Klein-StraBe hin aufgewertet, auf
der daruiber liegenden Dachterrasse werden Sport- und Bewe-
gungsflachen in die patchworkartige Dachlandschaft integriert.
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Preisgerichtsbeurteilung

Die vorgeschlagene, stadtebauliche Grundstruktur fihrt die
Vorhandene fort. Die Mischung der Einfamilienhduser mit dem
Geschosswohnungsbau wird grundsatzlich begrii3t, falsch sieht
das Preisgericht aber die bauliche Konkretisierung und die feh-
lende Barrierefreiheit aufgrund der herausgehobenen Tiefgara-
ge. Die innere Gestaltung der Blocke sieht je 2 EFH - Gebduderei-
hen vor, die wenig Privatheit zuldsst und die Méglichkeiten der
Auflenraumgestaltung stark einschrankt. Die ErschlieBung der
neuen Wohngebiete ist in Ordnung. Jedoch wird die Trennung
zwischen Eberhardshof und dem ehemaligen Versandzentrum
im Teilbereich A durch die ParallelerschlieBung fiir LKW’s und
die Baumallee der Wandererstra3e noch verstarkt. Die Anlie-
ferung fur LKW auf der Westseite des ehemaligen Versandzen-
trums entwertet die vorhanden Griinverbindung und Wohnbe-
bauung. Die Ausfahrt mit der Rampe beeintrachtigt als Barriere
die geplante Griinfliche und die bestehende Wohnbebauung
an der Adam-Klein-Stral3e.

Das Freiraumkonzept schafft keine zusammenhédngende Griin-
fldche von 1,3 ha, sondern bietet einzelne Griinflichen an, die in
keinem rdumlichen Zusammenhang stehen.

Positiv wird die Vorplatzgestaltung an der Firther Stral3e
bewertet, jedoch nicht die nutzungsabhéngige Gestaltung der
Innenhofe und deren fehlende Verkniipfung.

Der vorgeschlagene Eberhardspark als Stadtteilpark funktioniert
aufgrund der Larmexpostition und abgelegenen Lage nicht, die
Regenwasserversickerung wird positiv vermerkt. Darliber hinaus
scheint die dramatische Geste der Wegefiihrung Giberzogen.
Die Dichte der Wohnquartiere wird nicht akzeptiert. Die Wohn-
grundrisse sind unflexibel. Insgesamt nimmt die Neubebauung
wenig Ruicksicht auf den Bestand. Die Umsetzung der Wohnbe-
bauung ist deswegen zu bezweifeln.

Die Moglichkeit zum Einbau von Lichthoéfen in den oberen
Geschossen des Neufert-Baus wurde bereits im Rahmen der
Auslobung fiir méglich erachtet. Ansonsten wird weitestgehend
bestandswahrend gearbeitet, was aus denkmalpflegerischer
Sicht positiv gewiirdigt wird.

Der Entwurf des so genannten ,Eberhards-Parks” westlich des
historischen Weilers setzt diesen in einen neuen landschaft-
lichen Kontext, was grundsatzlich positiv bewertet wird. Die
Insellage des Weilers wird dadurch aufgehoben und in einen
gréBeren Zusammenhang integriert.




Ankauf

Bar, Stadelman, Stocker Architekten, Nirnberg
WGF Obijekt, Niirnberg

Erlauterung (Auszug)

Konzept:

Ein neuer Stadtteilpark von der Fiirther StraBe bis zur Bahnlinie
im Stden bildet das konzeptionelle Grundelement des Ent-
wicklungsvorschlags. Der Quellepark umschlieBt das ehemalige
Versandzentrum, durchdringt es gleichzeitig, gliedert den
mafstabssprengenden Gesamtkomplex in quartiervertragliche
Teilbereiche und geht nach Suiden in eine ausgedehnte Grinfla-
che Uber. Im Kernbereich des Quelle-Komplexes bildet der Bou-
levard an der Wasserachse das zentrale Vernetzungselement. Er
verbindet die urbanen Vorgelege auf Nord- und Siidseite und
offnet das Gebdude Uber die Parkterrasse zur anschlieBenden
Weilerlandschaft. Durch den Riickbau der WandererstraBe in
diesem Abschnitt entsteht eine groBziigige Erholungsflache
unter alten und neuen Baumgruppen, in der das historische
Ensemble von Eberhardshof und der Quelleturm mit dem Heiz-
haus eine Begegnungsinsel bilden.
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Versandhaus:

Das vorhandene Nutzungskonzept wird weitgehend aufge-
nommen und erweitert. Durch die angrenzende Parkterrasse
im stdlichen Bereich des Gebdudes kénnen hier die Einzel-
handelsflachen in kleinteiligen Einheiten gegliedert und mit
gastronomischen Nutzungen belegt werden. Die Anlieferungs-
zonen werden optimiert und ordnen sich dem lbergeordneten
Freiflichenkonzept unter. Hierbei wird dem Quelle-Versandhaus
auch zur Slidseite eine reprasentative Adresse verliehen. Des
Weiteren erhélt das Gebdude ab dem 2. Obergeschoss grof3zu-
gige Lichthofe, um die Nutzbarkeit der einzelnen Bereiche zu
verbessern.

Verkehr:

Das ErschlieBungskonzept fiir den Individualverkehr zum
Quellekomplex wird mit der Reduzierung auf eine Auf- und
Abfahrtspindel Gbernommen. Fir den Lieferverkehr werden
die Zufahrten zu den Ladehofen auf Ost- und Westseite unter
Verzicht auf die stidliche Umfahrt beibehalten. Der stidostliche
Lieferhof wird in seiner Tiefe zurlickgenommen und mit einer
Landschaftsbriicke tiberspannt. Die Zufahrt taucht tiber eine
Rampe auf der Ostseite friihzeitig ab. Damit entstehen auch
fur die Wohnquartiere durchfahrtsfreie und verkehrsberuhigte
Bereiche mit direktem Bezug zum Stadtteilpark.

Wohnquartiere:

Durch geringfuigige Arrondierungen auf beiden Seiten des
Kernbereichs entstehen neue Wohnquartiere, die sich dement-
sprechend zum Stadtteilpark orientieren kénnen. Es wird hierbei
ein Nutzungsmix aus Wohnungsbau, Dienstleistung/ Biro und
Einfamilienhdusern in Form von Townhéausern vorgeschlagen.
Die neu geschaffenen Parzellen schaffen eine Differenzierung
zwischen dem offentlichen und privaten Auenraum und stei-
gern die Wohnqualitdt der Anwohner.

Im Teilbereich C wird die vorhandene Bebauung aufgenom-
men und durch einen 3-geschossigen Baukorper raumbildend
erganzt. Townhduser mit privaten Freibereichen bilden die
stadtebauliche Figur auf den Teilgrundstticken D1/D2. Der
stdliche Bereich, Baufeld E, wird angrenzend an den Bestand
durch viergschossiges Geschosswohnen erganzt. Als langfristige
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Entwicklung werden weitere Baukorper vorgeschlagen, die die
vorhandene Bebauungsstruktur aufnehmen und erweitern. a
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Ankauf
ASTOC, KéIn
lohrer.hochrein Landschaftsarchitekten, Miinchen

Erlauterung (Auszug)

Leitidee:

Eingespannt zwischen Firther Stral3e und Bahn entwickelte
sich die Stadtstruktur im traditionellen Block — Straen - Platz
Prinzip. Dieses Bild wird im Bereich des Eberhardshofes gebro-
chen - der Maf3stab bricht - und das in beide Richtungen — zum
einen eher landlich, dorflich - zum andern die unzugangliche
groB3figirliche Versandmaschine. Das Konzept basiert so auf der
Konzentration auf zwei Bilder — zum einen Stadtreparatur mit
einer behutsamen Weiterentwicklung der vorhandenen Block-
struktur — zum andern die Ausformulierung einer neuen Mitte
in Form eines Platz/ Park-Hybrid, das den gesamten Raum der
bisher trennenden Stadtfuge besetzt.
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Stadtreparatur:
Auf den zur Bebauung freigegebenen ehemaligen Quellepark-
pldtzen erfolgt Stadtreparatur, die die bestehenden Strukturen
aufnimmt, sie weiter fortfiihrt und ergédnzt. Es werden unter-
schiedliche Wohnungstypologien angeboten. Die Spanne reicht
von Geschosswohnungsbau tiber Stadthauser bis hin zum
Reihenhaus. Mehrgenerationenwohnen ist hier ebenso gut
vorstellbar wie Seniorenwohnen. Der Quartierspark liegt in der
Achse der schon angedachten Griinverbindung in das nérdlich
der Firther StraBe gelegene Quartier. Zudem liegt es in zentraler
Lage der umgebenden Wohnbebauung. In der daran angren-
zenden Bebauung sind im Erdgeschossbereich Dienstleistungs-
betriebe, Laden des tdglichen Bedarfs oder Restaurants und Ca-
fés denkbar. Die eher gro3en Strukturen im Stiden des Gebiets
werden stimmig ergdnzt und dienen zudem als Abschirmung zu
der im Stiden verlaufenden Autobahn und Bahnstrecke. Um die
trennende Wirkung der VerkehrserschlieBung und der Anlie-
ferung aufzuheben, werden diese umorganisiert. Eine Anliefe-
rung erfolgt Gber die westliche Gebdudeseite und den kleinen
Innenhof. Ein Durchbruch durch das Quellegebédude in Nord-
Siid-Richtung und eine damit verbundene Offnung des groen
Innenhofes fiir die Offentlichkeit hilft zusatzlich, das Gebéude in
das Quartier zu integrieren. Die unterschiedlichen Nutzungen
bekommen eine attraktive Eingangssituation und eine klare
Verortung in dem Geb&ude. Es werden sinnvolle Nutzungsein-
heiten gebildet und alle Funktionen sind gut an das integrierte
Parkhaus angeschlossen. Die Schule in den oberen Geschossen
erhélt einen attraktiven Freibereich auf dem Dach. Das Parkhaus
ist Uber eine Spindel, die an der Fassade des kleinen Innenhofes
angegliedert ist, erschlossen.
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Realisierungsbereich:

Die Bebauung auf der Teilflache E fligt sich in den Bestand ein
und vervollstandigt diesen. Durch das Erganzen der Gebdude
an der Bahntrasse und der Autobahn wird die bisherige Liicke in
der larmabschirmenden Bebauung gefiillt. Die Wohnungen sind
durch besonders schallisolierende Fenster von dem Larmpegel
geschitzt und bieten so attraktiven, lichtdurchfluteten Wohn-
raum. Die Geb&ude gruppieren sich um einen gemeinsamen
Innenhof als zentrale Mitte. Jedes Erdgeschoss hat zusatzlich
eine zugeordnete Freiflache.

Die Bebauung steht auf einem leicht erh6hten Sockel von einem
Meter, um den gemeinsamen Innenhof bei gleichzeitiger Tiefga-
rage zu ermoglichen. Die umliegende Bebauung hat ebenfalls
ein erhohtes Erdgeschoss.

Die Gebaude werden an die vorhandene Fernwdrme ange-
schlossen. Gebdude und Grundrisse sind solarenergetisch
optimiert ausgerichtet und erfillen auch in ihrem Standard

die Anforderungen an ein Passivhaus. Auf den nicht von der
Tiefgarage unterbauten Flachen wird Flache fiir ein Regenriick-
halte- und Versickerungsbecken geschaffen. Die vorhandenen
Dachflachen und ihre solare Ausrichtung bieten zusatzlich die
Méglichkeit fiir Solarthermie und Photovoltaik.

B
N el el R

29



Ankauf

Peck, Daam Architekten, MiinchenN
Keller & Damm Landschaftsarchitekten Stadtplaner, MiinchenN

Erlduterung (Auszug)

Quellegebaude:

Aufgrund der unzweifelhaften stadtebaulichen Dominanz des
Quellegebdudes und seines Symbolcharakters sind die weitere
Entwicklung des Stadtquartiers Eberhardshof und der Erfolg der
Umnutzung des Versandgebaudes eng miteinander verkniipft

- das eine wird ohne das andere kaum gelingen. Das bereits
erarbeitete Konzept mit einer Mischung aus kultureller und
kommerzieller Nutzung scheint uns grundsétzlich geeignet,

die Zielsetzungen zu erfiillen. Wir haben uns daher nicht mit
Alternativen und Details zum vorliegenden Nutzungskonzept
beschaftigt, sondern vielmehr damit, welche Mal3nahmen zu-
ndchst erforderlich sind, um die Grundlagen fiir einen nachhalti-
gen Erfolg der,Neuen Quelle” zu schaffen.
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Ein plausibles ErschlieBungskonzept, das die Belastungen fir
das Umfeld auf ein Minimum reduziert, das eine gré8tmaogliche
Flexibilitat fur kiinftige Nutzungen bietet und das nicht zuletzt
den Denkmalcharakter starkt und besser erlebbar macht, stand
deshalb bei unseren Uberlegungen zunéchst im Vordergrund.

Akzeptanz durch Nutzer und Umfeld:

- flexibles, grof3ziigiges und leicht verstandliches Erschlie-
Bungssystem;
die vertikale Fahrerschliessung ist so konzipiert, dass
sowohl das denkmalgeschiitzte Gebdude als auch die Um-
gebung keine Beeintrachtigung erfahren;

«  selbstverstandliche Einbindung in ein libergeordnetes
Wegenetz;

+  Reduzierung der Emissionen auf ein Minimum durch kon-
sequente Einhausung der Anlieferung;

. Beseitigung von unattraktiven Barrieren, wie z.B. erdge-
schossige Anlieferungsbereiche und Tiefhofe;

«  Schaffung von Freirdumen mit Aufenthaltsqualitdt und
attraktivem Freizeitangebot.
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Flexibilitat der Nutzung:

«  gute Anbindung aller Ebenen;

« die FahrerschlieBung ist so ausgelegt, dass die Nutzung der
Fladchen dem Bedarf jederzeit angepasst werden kann;

«  vorhandene ErschlieBungsstrukturen bleiben bestehen und
kénnen durch erganzende interne Treppen und Briicken
ggof. ergdnzt werden;

«  durch die groBziigige Uberwindung der Barriere Fiirther
StralBe gelingt eine attraktive und eine nattrlich frequen-
tierte Anbindung von Verkaufsflachen im OG.

Hauser mit Garten:

Der Reihenhaus-Typus ist so organisiert, dass die schallunemp-
findlichen Nutzungen zur Bahn hin orientiert sind. Abgeschirmt
vom Larm von Bahn und Straf3e gruppieren sich die Wohnberei-
che um ein ruhiges, zu den Freibereichen hin sich 6ffnendes ,At-
rium”. Eltern- und Kindbereiche kénnen sich dabei weitgehend
ohne gegenseitige Stérung entwickeln. Die erdgeschossig ange-
botenen Raume kdnnen mit den unterschiedlichsten Funktio-
nen belegt werden. Die Parkierung wird in das Haus integriert.
Im riickwértigen Bereich wird das Angebot mit freistehenden
Doppelhdusern ergdnzt. Diese kdnnen, sobald sich die Méglich-
keit bietet, nach Westen fortgesetzt werden.
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Ankauf

Kappler Sedlak Architekten und Stadtplaner, Niirnberg
Rehwaldt Landschaftsarchitekten, Dresden

Erlauterung (Auszug)

Stadtebauliches Konzept:

Basierend auf einem aufgewerteten Freiraumnetz werden

die Teilquartiere um das ehemalige Versandhaus in der Stadt
verankert und zugleich ein zusammenhangender, raumlich
attraktiver Bezug zwischen den angrenzenden Stadtteilen bis

zu den Pegnitzauen im Norden hergestellt. Jeweiliger Aus-
gangspunkt der Planungsvorschldge sind die bestehenden,
heterogenen Strukturen der dispersen Stadtfragmente. Anstatt
diese Brachflachen stark zu Giberformen, werden die einzelnen
Planungsvorschlage auf selbstverstandliche Weise aus der
lokalen Ordnung der einzelnen Teilquartiere entwickelt. Da-
durch ergibt sich eine in Abschnitten realisierbare, realistische
In-Wert-Setzung der verschiedenen Baufelder. Die Briiche in

der stadtebaulichen Entwicklung des ehemaligen Quelle-Areals
werden bewusst akzeptiert. Das ehemalige Quelle-Versandhaus
behilt sein Alleinstellungsmerkmal, wird aber in das Netzwerk
der offentlichen Rdume im Stadtteil Eberhardshof integriert. Die
Storungen aufgrund der notwendigen infrastrukturellen Logistik
(Parkierung/ Anlieferung) werden minimiert. Identitdtsstiftendes
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Merkmal sind die 6ffentlichen Griinflichen mit einer Gréf3e von
insgesamt 2 ha. Wesentlicher Bestandteil ist der wohnungsnahe
Stadtteilpark in zentraler Lage. Er ist allseitig raumlich gefasst
und Teil wichtiger stadtrdumlicher Sequenzen zwischen der
Wanderstra3e und den Pegnitzauen sowie dem Stadtteil Gos-
tenhof und dem ehemaligen Quelle-Versandhaus.




Nutzungskonzept:

Die tibergeordnete Nutzungsverteilung sieht einen Nutzungs-
mix aus Wohnen und Gewerbe in Kombination mit 6ffentlichen
und gemeinschaftlichen Einrichtungen vor. Dadurch soll eine
soziale Vielfalt im Quartier generiert werden. Passend zum je-
weiligen Kontext ergeben sich folgende Schwerpunkte auf den
einzelnen Baufeldern:

(A) Mischnutzung im ehemaligen Quelle-Versandhaus

(B) Reihenhduser mit integriertem Stellplatz und Home-Office
(C) kompakte Stadthauser furr junge Familien

(D) Mehrgenerationenwohnen am Stadtpark

(E) Wohnen fiir Baugemeinschaften - zur Bahn als Schallschutz-
typologie.

Der Eberhardshof wird durch Wohnen mit Ateliers / Werkstatten
erganzt.

Quelle-Versandhaus:

Das ehemalige Quelle-Versandhaus wird als architektonisches
Gesamtensemble erhalten, fiir die Anforderungen zeitgemaRer
Nutzungen ertiichtigt und lber seine Freirdume in das umge-
bende Stadtquartier integriert.

Parkierung/ Anlieferung:

Die Pkw-Stellpldtze werden grof3flachig im Untergeschoss sowie
im 1. und 2. OG in unmittelbarer Ndhe zu den Einzelhandelsfla-
chen angeordnet. Von dort aus erreicht man tber die vertikalen
Treppenhduser die Nutzungseinheiten in den Obergeschossen
auf direktem Wege.

Anstatt die vertikale Verbindung zwischen den Parkierungsebe-
nen durch raumgreifende Wendelrampen vor der Stidfassade in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtquartier zu realisieren,
wird sie mit einer selbstragenden Rampenkonstruktion in den
bestehenden, westlichen Ladehof integriert. Dieser behalt im
Erdgeschoss seine urspriingliche Funktion und dient oberhalb
der Parkierungsebenen als Patio fiir die angrenzenden Nutzun-
gen.

Die Anlieferung erfolgt entlang der westlichen Grenze des ehe-
maligen Quelle-Areals zwischen der Firther Strale und den drei
Laderampen siidlich des Gebdaudekomplexes.

Freirdume:

Die bestehenden Freirdume des ehemaligen Quelle-Versand-
hauses werden in lhrer Aufenthaltsqualitdt aufgewertet und
entsprechend ihrer neuen Nutzung mit Griinanteilen und versi-
ckerungsfahigen Beldgen angemessen gestaltet. Nach Norden
zur Flrther StraBe entsteht ein urbaner Platz als reprasentativer
Empfang fiir die Nutzer des ehemaligen Quelle-Versandhauses.
Nach Stiden schirmt ein, grliner Filter” aus einer Hecke und
Baumreihe die Ladehofe zur Wandererstra3e ab. Der gro3te
bestehende Innenhof wird zur,griinen Oase” im Gebdaudekom-
plex. Sie ist direkt mit der Adam-Klein-Stra3e und dem Eber-
hardshof verbunden. Auch die Dachterrassen und Patios werden
landschaftlich gestaltet und zugédnglich gemacht. Die oberste,
technische Dachebene schopft als gro3e, zusammenhdngende
LSolarfarm” die energetischen Nutzungsmaglichkeiten (Photo-
voltaik, Solarthermie) maximal aus.
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Ankauf

Loser+ Korner, Architekt + Generalplaner, Nirnberg
Hans Pohler, Dipl.-Ing. Architekt/ Stadtplaner, Reg.-Baumeister
Martin Kihnl, Dipl.-Ing. (FH) Architekt, Stadtplaner

Erlauterung (Auszug)

Entwurfsgedanke - begriffliche Herangehensweise:

Der Stadtteil Eberhardshof entstand aus einem Weiler vor den
westlichen Toren Nirnbergs. Hierzu gehorte auch das ehema-
lige Gehoft Eberhardshof - ein Sandsteinhaus aus dem Jahre
1754. Die Weststadt ist gepragt von vielen typischen Hofbauten
mit Innenhdéfen, Hinterhéfen, Lichthéfen. Hier entstanden Hofe
zum Wohnen, Arbeiten, Feste feiern etc. Diese fur die Weststadt
typische Wohnform wird in dem Entwurf aufgenommen. Es
entstehen drei neue Wohnhofe, die tiefen Gebaudegrundrisse
werden Uber Innenhofe belichtet. Sockelgeschosse mit kleinen
Laden, ,Cafe” und Restaurant 6ffnen sich zu den Platzen. Somit
entstehen nach auB3en Bereiche mit stddtischem Flair, nach
Innen dagegen werden grof3ziligige, halboffentliche und private
Freibereiche angeordnet. Im Innenhof entsteht eine landschaft-
liche Idylle. Die Wohnrdume bekommen grof3e, in den Hof
hineinragende Balkone. Die 7m x 7m groen Lichthofe zonieren
den Grundriss und sorgen fiir eine ausreichende Belichtung.

An den Eckbereichen zu den Plétzen hin befinden sich Praxen
sowie kleine Biros. Im Bereich des neu geschaffenen Platzes
zwischen Quelle, WanderstraBe und dem neuen Wohnhof wird
das Weststadtforum, ein Treffpunkt und Bildungsbaustein fir die
Weststadt geschaffen.

Die neue Nord-Stid-Verbindung:

Von der neu errichteten S-Bahnstation fiihrt eine breite 6ffent-
liche Achse in Richtung des Quelle Gebdudes zur bestehenden
U-Bahnhaltestelle ,Eberhardshof”. Die neue Wegeverbindung
soll zu einer Naherholungszone mit attraktiven Freibereichen
werden. Entlang der westlichen Seite schliet der historische
Eberhardshof an. Die denkmalgeschiitzten Gebaude werden alle
Uber den Innenhof erschlossen. Hier kdnnen sich die Bereiche
Kultur, wie z. B. Kleinkunst sowie Gastronomie ansiedeln.
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Im Bereich Nord-Stid-Achse, Wandererstral3e und Kopfbau Quel-
le Gebdude entsteht an der dstlichen Seite ein ca. 70m x 70m
groBer Stadtteilplatz. Der Kopfbau des Quellegebaudes mit ca.
25m Traufhohe bildet hier die Dominante. Im Zusammenspiel
mit dem Weststadtforum werden hier die Bereiche Wissenschaft
und Bildung angeboten. Das aufgestanderte Quellegebdude
bildet eine attraktive Eingangssituation fir die neu geschaffe-
ne dahinter liegende Mall. Unter Sonnensegeln entsteht ein
geschiitzter AuBenraum. An den beiden Langsseiten der Achse
befinden sich Ladden und Einzelhandel. Um eine durchgehen-
de Einzelhandelsflache zu erreichen senkt sich im nérdlichen
Bereich die Mall um ca. 1,8m unter die Nullebene. Es entsteht
ein kleiner Eingangsplatz vor der Mall mit Sitzstufen und War-
tebereiche. Von hier gelangt man {iber einen Stich direkt in den
U-Bahn Bereich.




Allgemeine Ziele des Griin- und Freiraumkonzeptes:

Ein freiraumplanerisches Gesamtkonzept wurde erarbeitet, das
die Entwicklung eines zusammenhangenden 6ffentlichen Griin-
und Freiraums umfasst. Es besteht aus den Komponenten Mall,
Stadtteilpark, Quelle, Vorplatz, Wohnhofe, Griinverbindungen
und der Aufwertung bestehender Griinflachen.

Die Summe dieser Komponenten verbessert deutlich das
offentliche Griin-, Spiel-, und Freiflachenangebot, bindet das
Wettbewerbsgebiet in den freiraumplanerischen Kontext im
Sinne einer verbesserten Durchlassigkeit des Quartiers ein und
vernetzt die Griin- und Freifldichen durch ein Verbundsystem im
Areal sowie mit umliegenden Bereichen.

Stadtteilpark (ca. 2,5 ha):

Die WandererstraRe durchlauft den Stadtteilpark ebenerdig, ist

somit Teil des Parks und nicht vorrangig Verkehrsfldche.

Der Stadtteilpark ist unterteilt in vier Bereiche:

«  Der Griinkorridor, der von der neuen S-Bahnstation bis zur
Mall reicht und mit dem Wasserbecken und Baumallee die
Richtung zum Quelle-Gebdude weist.

+  Der gepflasterte Platz vor dem Wissenschafts-/Bildungsbe-
reich des ehemaligen Quelle-Gebdudes mit den Treppen-
anlagen und schattenspendendem Baumdach soll zur
Kommunikation einladen und dient als Verbindung zu den
im Osten liegenden Wohnhofen.

+  Der bestehende Eberhardshof wird in den Stadtteilpark
integriert. Das Innere des Hofes soll offen und einladend
wirken, der Platz ist durch einen dominanten Grof3baum
markiert.

. Die grof3ztigigen Quelle-Terrassen vor Einzelhandel/Biiro
laden in das Quelle-Gebdude ein. Ein Wochenmarkt konnte
hier stattfinden, bei dem sich Anwohner und Besucher
treffen kénnen.

Vorplatz zur Flirther StraBe:

Die Gestaltung des Vorplatzes zur Firther Stral3e hat zukiinftig
eine hohe Aufenthaltsqualitat durch Verlagerung der Parkplatz-
anlagen in die Parkgarage, Baumdacher und versickerungsfa-
hige Beldge zur Verbesserung des Mikroklimas werden vorge-
schlagen. Der Einzelhandel in den Bereichen belebt den Platz
und ladt zum Verweilen ein.

Wohnhofe und Quartier:

Die Wohnhofe sind private Freiflachen, die zu AuBenraumakti-
vitaten und zum Verweilen einladen. Die Bewohner sollen moti-
viert werden, miteinander zu kommunizieren. Kleine Garten vor
den Wohnungen, Sitzgelegenheiten, Kunst im Raum, groRe freie
Flachen, die nicht zugewachsen sind, sollen animieren, mehr
Zeit im Freien zu verbringen.

Aufwertung existierender 6ffentlicher/ halbéffentlicher Griinfla-
chen sowie des StraBenbegleitgriins:

Verbesserung des Spielplatzangebotes durch Ausbau vorhan-
dener Anlagen sowie durch die Bereitstellung von Spielmég-
lichkeiten/ Aktivitaten fiir jung und alt (0-3, 3-6, Jugendliche, Er-
wachsene) sowie durch hochwertige Pflanzungen, die allerdings
pflegeleicht sein sollen.

Griinverbindungen:

Griinverbindungen werden von bestehenden Griinflichen im
Osten mit denen im Westen durch Griinwegungen verbunden.
Auch Bereiche sudlich der neuen U-Bahnstation werden durch
Griinwegungen mit dem Quelle-Areal verbunden. Westlich und
Ostlich des Quelle-Gebaudes werden Griinverbindungen nach
Norden zur Firther Stralle geschaffen. Die Verbindung zur Peg-
nitzaue wird durch Baumalleen hergestellt, die den Weg dahin
weisen sollen.
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Ankauf

Sergei Tchoban, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin

Erlauterung (Auszug)

Das Bestandsgebaude ist ein Stahlskelettbau mit durchlaufen-
den Fensterbanken in der Qualitdt von 1-Scheiben-Verglasung.
Teilweise sind Offnungsfliigel vorhanden. Es gibt chromleder-
gelbe Klinkerbriistungen in einer Hohe von circa 1,50 m.

Die Raumhohe betragt in vielen Geschossen liber 4m.

Es wird — aus Denkmalschutzgriinden - eine zweite, innenlie-
gende und energetisch hoher ertiichtigte Hiille (mit Abstand
zur ersten Hulle) integriert. Der Fassadenzwischenraum FZR ist
begehbar und kann fir Reinigungszwecke, als Aufenthaltsraum
etc. genutzt werden. Die neue energetische Ertlichtigung der
Bausubstanz wird im Zwischenbereich im Boden- und Decken-
bereich fortgesetzt, um bauphysikalische Problemstellungen
zu vermeiden. Die Nutzflache wird mit einer aufgestanderten
Bodenkonstruktion ausgestattet. Der Deckenbereich wird frei
gelassen (offene Speichermassen).

Die neu geschaffene Innenhofsituation erméglicht eine natiir-
liche Belichtung. Die Wandelemente bei den neu geschaffe-
nen Gebaudeeinschnitten sollten mit einer hellen Oberflache
ausgefihrt sein. Der Sichtbezug nach auf3en ist wichtig bei
Blrordaumen.
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